Kommunestyrets behandling av sak 67/2025 i mgte den 16.09.2025:

Vedtak

Administrasjonens innstilling vedtas med folgende
endringer og tillegg:

Endringene er i dokumentet «bestemmelser og retningslinjer»

Forklaringer i blatt, tekst som faller bort er strgket, endringer i radt

1. Saken utsettes og sendes tilbake til administrasjonen.
2. Endringsforslagene utredes der det er ngdvendig, og innarbeides i
nytt forslag til hering.
3. Med basis i innstillingen nedenfor bestiller kommunestyret to
eksterne utredninger:
e Hgydebestemmelser
o Parkering
4. Merkostnadene innarbeides i neste budsjettregulering.
5. Forslag til nytt h@ringsdokument skal leveres til politisk behandling

sa snart som mulig.

| byform, arkitektur og miljg endres fglgende:

1 Regulering av hele kvartaler og omrader

Hele kvartaler eller omrader innenfor en naturlig avgrensning-skal bar reguleres samlet

gjennom én reguleringsplan.

Retningslinjer:
Samlet planlegging av hele kvartaler eller omrader innenfor en naturlig avgrensning-skal kan

bidra til en mer helhetlig utvikling og bedre Igsninger for adkomst, parkering,



uteoppholdsareal, tilgang for ngdetater, avfallshandtering, fargebruk, lys m.m.

2 Generelle bestemmelser for byggehgyder

Farste avsnitt i punkt 2.1 strykes:

Falgende setninger i retningslinjene strykes:

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde endres til 3,7 meter:

Tillatt maksimal byggehgyde for boligbebyggelse tar utgangspunkt i fire etasjer pa 3;2-3,7

meter. Fjerde-etasje-skal-vaere-inntrukket:

Punkt 2.2 strykes:

2.2-Sprang-mellom-byggehayder



2.3 Byggehgyder innenfor bestemmelsesomrade (#3) endres fglgende:

Innenfor bestemmelsesomrade #3 kan det tillates varierende byggehegyder maksimalt 29,9

meter—med-fasade-inntrukketfra-maksimalt 415, 4-meter

3 Byakser — Havmannaksen og Kirkeaksen (#1) endres fglgende
Havmannaksen og Kirkeaksen er viktige byakser, som er vist med bestemmelsesomrade #1.
Det er ikke tillatt & oppfare bygninger eller andre tiltak som sperrer for siktlinjene i byaksene.

Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes slik at aksene blir framhevet. Se

i Punkt 6 Bokvalitet gjgres falgende endringer
- I nye boligprosjekter med flere enn 8 boenheter skal- bar det finnes innslag av

fellesfunksjoner. Behovet for sosiale boformer skal vurderes i hver enkelt reguleringsplan.

Folgende punkt strykes:

Punkt 8 arkitektonisk utforming gjeres felgende endinger:

Som utgangspunkt skal svalganger unngas pa grunn av hensynet til bokvaliteten —Unntaket
fra



gspingen. VVed unntak skal

Svalgangene skal-da ha hay estetisk kvalitet og ivareta krav til bomiljg, sikkerhet og

funksjonalitet.

Svalganger skal oppfylle disse kriteriene:

soveromsvindu vender mot svalgang, skal det dokumenteres at det blir gjort tiltak som

gjer at man trygt kan apne vindu (uten fare for innbrudd)

| punkt 8.2 innglassing av balkonger, altaner og terrasser gjgres falgende endinger:
Innglassede balkonger, altaner og terrasser regnes ikke som uteoppholdsareal.
Utformingen og plasseringen av innglassede balkonger, altaner og terrasser skal innga i en
helhetlig utforming av fasaden. Innglassede bygningsdeler skal ikke dominere

fasadeuttrykket. M

vegs-

| punkt 9.2 gjares fglgende endringer:

Krav om Uteoppholdsarealer kan egsa-dehvis oppfylles gjennom a bidra til opparbeiding av

offentlige byrom gjennom utbyggingsavtaler. H-tillegg-skal-det-opparbeides-privat
uteoppholdsareal-for beboerne-i-det-enkelte prosjektet.-Se bestemmelse 9.3.

Studentboliger skal ha felles uteoppholdsarealer i en starrelse tilpasset antall boenheter og

beliggenhet.



| punkt 9.2.2 krav til sterrelse gjeres felgende endringer:

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 10 % av boligens bruksareal, hvorav minst

200 100 m2 skal vaere sammenhengende fellesareal-pa-bakkeplan. Ved bygging av mere
en 15 boenheter skal sammenhengende uteoppholdsareal ikke vaere mindre enn 150m2

Uteoppholdsplass pa terrasser, altaner eller balkonger kan medregnes i minste tillatte
uteoppholdsareal (MUA). Dette forutsetter at de har en gunstig orientering med tanke pa lys
og sol, og de har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.

Innglassede terrasser, altaner og balkonger regnes ikke som uteoppholdsareal. Ved

innglassing ma det vises hvordan kravet til uteoppholdsarealer oppfylles.

Det skal finnes gregntareal i neerheten, enten pa egen tomt eller pa tilgrensende naerliggende

friareal.

I punkt 9.3 uteoppholdsareal som delvis opparbeides i offentlige byrom gjgres falgende

endinger:

9.3 Uteoppholdsareal som helt eller delvis opparbeides i offentlige byrom

3. Byrommet som prosjektet skal bidra til ma vaere ett av byrommene som inngar
kommunens byromstrategi-datert 29.04.2024-

6. Byrommet kan ikke ligge mer enn 200 300 meter i luftlinje fra inngang til boligdel.

| tillegg skal det etableres privat uteoppholdsareal for hver boenhet pa terrasse, altan eller

balkong. Det skal bar ogsa etableres halvprivate soner med uformelle mateplasser for

beboerne i hvert enkelt prosjekt.

1 9.3.2 Krav til stgrrelse endres falgende:
Starrelseskravet skal ta utgangspunkt i at uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 26 10 % av

boligens bruksareal, hvorav minst 200 50 m2 skal bar veere sammenhengende fellesareal-pa



bakkeplan. Ved bygging av mere en 15 boenheter skal sammenhengende uteoppholdsareal

ikke veere mindre enn 150 m2 Neermere detaljer fastsettes i handlingsplan for parker og

byrom.

| punkt 9.4 lekeplasser endres fglgende:

Type lekeplass

Storrelse

Funksjonskrav

Maks avstand fra

bolig i gangavstand

Sentralt lekefelt

eller ballfelt

minimum 25 1,5

daa.

Neerlekeplass Arealets stgrrelse Bar veere synlig fra 50-100 meter
skal veere tilpasset | boligen. Det
antall brukere, men [ skal det veere
ikke veere mindre minimum én
enn 150 m2, neerlekeplass pr 25
boliger.
Arealet skal veere 480- 200 meter
tilpasset antall
brukere, men-ikke | Det skal vaere minst
veere-mindre-enn4 | én kvartalslekeplass
Kvrtalslekeplass daa- pr 200 boliger.
Arealet skal veere 400 meter

| punkt 13.3 rivingstomter endres fglgende:

Rivingstomter skal opparbeides, innen rimelig tid, med midlertidige grantanlegg dersom

| punkt 30 Parkering endres faglgende:

utbygging ikke fglger umiddelbart. Bersem-rivhingsarbeidet-skjeri-vinterhalvaret-skal-det




Blokkbebyggelse

Boligbebyggelse

Boligtype

Parkeringskrav Retningslinjer og

utdypninger

Blokkbebyggelse

bl T ] I I
+ 0,2 gjesteparkering per
boenhet 0,0 parkeringsplass
pr bolig opptil 50 m2 0,8

parkeringsplass pr bolig over 50 m2

Forretning- og neeringsbebyggelse:

Forretnings- og naeringsbebyggelse

Type Parkeringskrav Retningslinjer og
utdypninger
ol e I 50 m2 aulviiate
bebyggelsen
0.1 parkeringsplass pr 50 m2
+ lasteareal for vare- og lastebiler
Detaljhandel, Biloppstillingsplass kan enten
kontor,

restaurant og

kafeteria

veere pa egen tomt eller pa

fellesarealer.

Hotell/overnattingssteder

Type

Parkeringskrav Retningslinjer og

utdypninger




Hotell 1-plass-bileppstillingsplass-per-100
m2-gubvflate-i-bebyggelsen

0,1 parkeringsplass pr bo rom

Industri og lagerbebyggelse

Type Parkeringskrav Retningslinjer og

utdypninger

Industri/lager 4 0,1 biloppstillingsplass per 100 m2
gulvflate i bebyggelsen

| punkt 30.2 sykkelparkering endres folgende:
Blokkbebyggelse har krav om 1,2 sykkelparkeringsplass per boenhet, hvorav fortrinnsvis 1

skal bagr veere innendgrs og 0,2 utendgrs.

| punkt 30.3 Parkering under bebyggelse eller i parkeringsanlegg endres falgende:

Ved prosjekter med mer enn 6 boenheter skal bgr parkeringsbehovet Igses i ett eller flere

plan

under bebyggelsen, fortrinnsvis under terreng.

| 31 Bildelingsordning endres fglgende:
Bildelingsordning kan dekke hele eller deler av parkeringskravet for blokkbebyggelse, med

unntak av gjesteparkering. Parkeringskravet reduseres med mellom 3-eg-5-3 og 15 plasser

per

delebil, avhengig av hvor mange biler som er med i ordningen. Det kan etableres felles



bildelingsordning for flere eiendommer.

Innenfor SF1 kan det tillates byggehayder maksimalt 22,5 meter;-med-fasade-inntrukket-fra
maksimalt-15;4-meter. Byggehgyden skal males fra gjiennomsnittlig terrengs niva.
Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehayde tar utgangspunkt i:

- En forste etasje pa 4,0 meter

- Fem etasjer pa 3,7 meter. Etasje-fem-og-seks-skal-vaere-inntrukket.

Reguleringsplaner skal angi om tillatt byggeheyde skal angis i kotetall eller i meter fra

gateplan.

Innenfor SF2 kan det tillates bebyggelse med varierende byggehgyder maksimalt 29,9

meter,

med-fasade-inntrukketfra-maksimalt-15;4-meter. Byggehgyden skal males fra

gjennomsnittlig

terrengs niva.

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

- En forste etasje pa 4,0 meter

- Sju etasjer pa 3,7 meter. Etasjene-overfjerde-etasje-skal-vaere-inntrukket.
Reguleringsplaner skal angi om tillatt byggeheyde skal angis i kotetall eller i meter fra

gateplan.



| punkt 37.2.4 SF3 endres fglgende:

Innenfor SF3 (skal kun gjelde eiendom 20/1202 og 20/1205, lars meyers gata 9A og 9B) kan
det tillates byggeheyder maksimalt 45;:4 20,8 meter, med-fasade-inntrukket-fra

maksimalt 11413, 7 meter- Byggehgyden skal males fra gjennomsnittlig terrengs niva.
| punkt 37.2.5 SF4 endres fglgende:

Innenfor SF4 kan det tillates bebyggelse med varierende byggehgyder maksimalt 26,2 33,6
meter, med-fasade-inntrukket-fra-maksimalt-15:4-meter- Byggehayden skal males fra

gjennomsnittlig terrengs niva.

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

- En forste etasje pa 4,0 meter

- Seks-etasjer 8 etasjer pa 3,7 meter. Etasjene-overfjerde-etasje-skal-veere-innirukket.

| punkt 37.2.6 SF5 endres fglgende:

Innenfor SF5 kan det tillates ett punkthus med byggehayde opp til maksimalt kote +43.

- Bygget skal etableres pa base. Basen kan plasseres i gatelivet. Fra kote +19,1 skatbar
bygget trekkes tilbake fra fasaden pa alle sider og ha en slank form som smalner av

mot toppen.

| punkt 37.3 Farste etasje endres fglgende:

| forste etasje mot offentlig gate skal-bor det veere forretning eller publikumsrettet virksomhet.
I

nye bygg skal fgrste etasje ha en etasjehgyde pa minimum 4 meter for gkt fleksibilitet.

Behandling
Johnny Ronesen (Industri og naringspartiet) fremmet fglgende endringsforslag:

Saken utsettes og tas til behandling i neste Kommunestyremgte.

For forslaget stemte 10: Allan Andreas Johansen (Frp), Eve A. Rgdfjell (Frp), Kristoffer Einvik



(Frp), Mads Alejandro Sivertsen (Frp), Arnt Tony Rasmussen (INP), Johnny Ronesen (INP),
Line Merethe Lund (INP), Alf Helge Straumfors (R), Gerd Leonora Forseng (R), Ingrid
Johannessen (R).

Imot forslaget stemte 27: Carina Hoff-Johansen (AP), Fransisca Kappfjell Herbst (AP), Geir
Waage (AP), Gerd Helene Jakobsen (AP), Lars Egil Seetermo (AP), Lene Madsen Stien (AP),
Linda Veronika Eide (AP), Nils Notler (AP), Peter Eide Walseth (AP), Rolf Magne Solvang (AP),
Sissel Hanne Anonli Holdahl (AP), Tor Arne Strgm (AP), Anita Sollie (H), Christine Schybaj
Antonsen (H), Gaute Ove Larsen (H), Hans Eivind Myrnes (H), Joachim Hjartgy (H), Thomas
Johan Bohlin (H), Trond Erland Olsen (H), Johan Petter Rgssvoll (Sp), Karl Hans Rgnning (Sp),
Kent Inge Ingebrigtsen (Sp), Knut Bjarne Deras (Sp), Solveig Bratteng Rgnning (Sp), Anita
Munch Kulset (SV), Ernly Eriksen (SV), Mats Hansen (V).

Dermed ble endringsforslag ikke vedtatt.

Felgende forslag har veert til votering:
1)
Karl Hans Rgnning (Senterpartiet) fremmet fglgende alternative forslag:

Kommunedirektgrens innstilling til utvalg for miljg, plan og ressurs.

2)

Formannskapet 02.09.2025

e Kommunedelplan for byutvikling 2024-2034 vedtas i samsvar med plan- og bygningsloven
§ 11-15.

» De geografiske deler av kommunedelplan for Mo og omegn (vedtatt 16.06.2024), som er

omfattet av kommunedelplan for byutvikling 2024-2034, oppheves.

® Reguleringsplaner som er vist med hensynssone H910 skal gjelde foran Kommunedelplan

for byutvikling 2024-2034 ved motstrid.

| byform, arkitektur og miljg endres fglgende:

1. Regulering av hele kvartaler og omrader
Hele kvartaler eller omrader innenfor en naturlig avgrensning-skal bgr reguleres samlet

gjennom én reguleringsplan.



Retningslinjer:
Samlet planlegging av hele kvartaler eller omrader innenfor en naturlig avgrensning-skal kan
bidra til en mer helhetlig utvikling og bedre Igsninger for adkomst, parkering,

uteoppholdsareal, tilgang for ngdetater, avfallshandtering, fargebruk, lys m.m.

2. Generelle bestemmelser for byggehgyder

F@rste avsnitt i punkt 2.1 strykes:

Fglgende setninger i retningslinjene strykes:

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde endres til 3,7 meter:

Tillatt maksimal byggehgyde for boligbebyggelse tar utgangspunkt i fire etasjer pa 3;2 3,7
meter. Fjerde-etasje-skalveere-inntrukket:

Punkt 2.2 strykes:
1. -Sprangmellom-bysgehgyder



1. Byggehgyder innenfor bestemmelsesomrade (#3) endres fglgende:

Innenfor bestemmelsesomrade #3 kan det tillates varierende byggehgyder maksimalt 29,9

meter;-med-fasadeinntrukketfra-maksimalt 151 meter:

3. Byakser — Havmannaksen og Kirkeaksen (#1) endres fglgende
Havmannaksen og Kirkeaksen er viktige byakser, som er vist med bestemmelsesomrade #1.
Det er ikke tillatt 8 oppfgre bygninger eller andre tiltak som sperrer for siktlinjene i

byaksene. Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes slik at aksene blir framhevet. Se

i Punkt 6 Bokvalitet gjgres fglgende endringer
e | nye boligprosjekter med flere enn 8 boenheter skal bgr det finnes innslag av

fellesfunksjoner. Behovet for sosiale boformer skal vurderes i hver enkelt reguleringsplan.

Fglgende punkt strykes:

Punkt 8 arkitektonisk utforming gjgres fglgende endinger:
Som utgangspunkt skal svalganger unngas pa grunn av hensynet til bokvaliteten —Unntaket
fra



sdsaingen. Ved unntak skal

Svalgangene skat da ha hgy estetisk kvalitet og ivareta krav til bomiljg, sikkerhet og
funksjonalitet.

Svalganger skal oppfylle disse kriteriene:

e Utformes eller orienteres slik at den i stgrst mulig grad blir skjermet mot vind og

nedbgr

jig- Dersom

soveromsvindu vender mot svalgang, skal det dokumenteres at det blir gjort tiltak som gj@r

at man trygt kan apne vindu (uten fare for innbrudd)

| punkt 8.2 innglassing av balkonger, altaner og terrasser gjgres fglgende endinger:
Innglassede balkonger, altaner og terrasser kan regnes ikke som uteoppholdsareal.
Utformingen og plasseringen av innglassede balkonger, altaner og terrasser skal innga i en
helhetlig utforming av fasaden. Innglassede bygningsdeler skal ikke dominere

fasadeuttrykket. M

vege-

| punkt 9.2 gjgres fglgende endringer:

krav om Uteoppholdsarealer kan egsa-delvis oppfylles giennom a bidra til opparbeiding av
offentlige byrom gjennom utbyggingsavtaler. H-tillegg skal-det-opparbeidesprivat
uteoppholdsarealforbebeoernei-detenkelte prosjektet: Se bestemmelse 9.3.

Studentboliger skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrrelse tilpasset antall boenheter og

beliggenhet.

| punkt 9.2.2 krav til stgrrelse gjgres fglgende endringer:
Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 10 % av boligens bruksareal, hvorav minst
200 50 m2 skal vaere sammenhengende fellesareal-pa-bakkeplan. Ved bygging av mere en 15

boenheter skal sammenhengende uteoppholdsareal ikke veere mindre enn 150m2



Uteoppholdsplass pa terrasser, altaner eller balkonger kan medregnes i minste tillatte
uteoppholdsareal (MUA). Dette forutsetter at de har en gunstig orientering med tanke pa lys

og sol, og de har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.

Innglassede terrasser, altaner og balkonger kan regnes ikke som uteoppholdsareal, dersom
glasset kan skyves helt opp. Ved innglassing ma det vises hvordan kravet til
uteoppholdsarealer oppfylles.

Det skal finnes grgntareal i neerheten, enten pa egen tomt eller pa tilgrensende naerliggende

friareal.

| punkt 9.3 uteoppholdsareal som delvis opparbeides i offentlige byrom gjgres fglgende
endinger:

9.3 Uteoppholdsareal som helt eller delvis opparbeides i offentlige byrom

3. Byrommet som prosjektet skal bidra til ma vaere ett av byrommene som inngar
kommunens byromstrategi-datert29.04-2024-

6. Byrommet kan ikke ligge mer enn 2080 300 meter i luftlinje fra inngang til boligdel.

| tillegg skal det etableres privat uteoppholdsareal for hver boenhet pa terrasse, altan eller
balkong. Det skal b@r ogsa etableres halvprivate soner med uformelle mgteplasser for

beboerne i hvert enkelt prosjekt.

1 9.3.2 Krav til stgrrelse endres fglgende:

Stgrrelseskravet skal ta utgangspunkt i at uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 10 % av
boligens bruksareal, hvorav minst 288 50 m2 skal bgr vaere sammenhengende fellesarealpa
bakkeplan. Ved bygging av mere en 15 boenheter skal ssmmenhengende uteoppholdsareal
ikke vaere mindre enn 150 m2 Naermere detaljer fastsettes i handlingsplan for parker og

byrom.



| punkt 9.4 lekeplasser endres fglgende:

Type lekeplass Stgrrelse Funksjonskrav Maks avstand fra

bolig i gangavstand

Neerlekeplass Arealets stgrrelse  (|Bgr vaere synlig fra||{56-100 meter
skal veere tilpasset ||boligen.
antall brukere, men||Det skal det veere

ikke vaere mindre  |[minimum én

enn 150 m2. nzerlekeplass pr

25

boliger.
Arealet skal veere 150- 200 meter
tilpasset antall Det skal veere

brukere, men-ikke |[|minst én
vaere-mindre-enn ||kvartalslekeplass

Kvrtalslekeplass daa- pr 200 boliger.
Sentralt lekefelt Arealet skal veere 400 meter
eller ballfelt minimum 25 1,5

daa.

| punkt 13.3 rivingstomter endres fglgende:

Rivingstomter skal opparbeides, innen rimelig tid, med midlertidige grgntanlegg dersom
utbygging ikke fglger umiddelbart. Bersem-rivaingsarbeidetskjer-ivinterhalvaretskal-det
midlertidige grpntanleggetveereferdig-opparbeidetinnen-utgangen-av-septembe

| punkt 17 Treer endres fglgende:
| forbindelse med nye reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak, skal det gjgres en

vurdering av treerne innenfor det aktuelle omradet. Det skal vurderes hvilken funksjon og



verdi treerne har, bade i seg selv og omradet som helhet. Freerkan-bare-feleselerbeskjeres

| punkt 17.3 Traer pa kommunal grunn endres fglgende:

Det er ikke tillatt a fjerne eller beskjzere traer pa kommunal grunn uten tillatelse fra
kommunen. Eventuell sgknad om fjerning eller beskjeering legges frem for det faste utvalget

for plansaker (utvalg for miljg, plan- og ressurs) for beslutning.

| punkt 29.5 snumulighet pa egen tomt endres fglgende:
Det skal bgr veere mulig a snu bilen pa egen tomt. Beterikke-tillatt d-etablere-avkjgrslerder

mah

s i 03 reculert ellereksi e veierunn.

| punkt 30 Parkering endres fglgende: Blokkbebyggelse

Bolighebyggelse

Boligtype Parkeringskrav Retningslinjer og

utdypninger

b m I I I
0,2 gjesteparkering per boenhet

0,0 parkeringsplass pr bolig opptil 50
Blokkbebyggelse||m2 0,8 parkeringsplass pr bolig over
50 m2

Forretning- og nzaeringsbebyggelse:



Forretnings- og naeringsbebyggelse

Type

Parkeringskrav

Retningslinjer og

utdypninger

Detaljhandel,
kontor,

restaurant og

ol iresol 0 2 eulvilatol

bebyggelsen
0.1 parkeringsplass pr 100 m2 BRA

+ lasteareal for vare- og lastebiler
Biloppstillingsplass kan enten
veere pa egen tomt eller pa

fellesarealer.

kafeteria
Hotell/overnattingssteder
Type Parkeringskrav Retningslinjer og
utdypninger
Hotell +plass-biteppstilinesplass-per100-m2
gulvilate i bebyggelsen
0,1 parkeringsplass pr borom
Industri og lagerbebyggelse
Type Parkeringskrav Retningslinjer og

utdypninger

Industri/lager

1 0,1 biloppstillingsplass per 100 m2
gulvflate i bebyggelsen

| punkt 30.2 sykkelparkering endres fglgende:




Blokkbebyggelse har krav om 1,2 sykkelparkeringsplass per boenhet, hvorav fortrinnsvis 1

skal b@r vaere innendgrs og 0,2 utendgrs.

| punkt 30.3 Parkering under bebyggelse eller i parkeringsanlegg endres fglgende:
Ved prosjekter med mer enn 6 boenheter skal bgr parkeringsbehovet Igses i ett eller flere

plan

under bebyggelsen, fortrinnsvis under terreng.

| 31 Bildelingsordning endres fglgende:

Bildelingsordning kan dekke hele eller deler av parkeringskravet for blokkbebyggelse, med
unntak av gjesteparkering. Parkeringskravet reduseres med mellom 3-eg5 5 og 15 plasser
per

delebil, avhengig av hvor mange biler som er med i ordningen. Det kan etableres felles

bildelingsordning for flere eiendommer.

| 37.2.2 SF1 endres fglgende:
Innenfor SF1 kan det tillates byggehgyder maksimalt 22,5 meter;-med-fasade-inntrukketfra
maksimalt-15;1-meter. Byggehgyden skal males fra gjennomsnittlig terrengs niva.
Retningslinjer:
Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

e Enfgrste etasje pa 4,0 meter

e Fem etasjer pa 3,7 meter. Etasjefem-og-seksskal-veere-inntrukket.
Reguleringsplaner skal angi om tillatt byggehgyde skal angis i kotetall eller i meter fra

gateplan.



137.2.3 SF2 endres fglgende

Innenfor SF2 kan det tillates bebyggelse med varierende byggehgyder maksimalt 29,9 meter,
med-fasade-inntrukketfra-maksimalt 15,2 meter. Byggehgyden skal males fra
gjennomsnittlig

terrengs niva.

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

e En fgrste etasje pa 4,0 meter

e Sju etasjer pa 3,7 meter. Etasjene-overfjerde-etasjeskalvaere-inntrukket.

Reguleringsplaner skal angi om tillatt byggehgyde skal angis i kotetall eller i meter fra

gateplan.

| punkt 37.2.4 SF3 endres fglgende:
Innenfor SF3 kan det tillates byggehgyder maksimalt 45;4 20,8 meter, med fasade inntrukket
fra

maksimalt 33,4 13,7 meter. Byggehgyden skal males fra gjennomsnittlig terrengs niva.

| punkt 37.2.5 SF4 endres fglgende:
Innenfor SF4 kan det tillates bebyggelse med varierende byggehgyder maksimalt 26,2 33,6
meter, med-fasade-inntrukket-fra-maksimalt15,1-meter- Byggehgyden skal males fra
gjennomsnittlig
terrengs niva.
Retningslinjer:
Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

e En fgrste etasje pa 4,0 metouer

o Scks-etasjer 8 etasjer pa 3,7 meter. Etasjene-over-fjerde-etasje-skalvaore-inntrukket.
| punkt 37.2.6 SF5 endres fglgende:
Innenfor SF5 kan det tillates ett punkthus med byggehgyde opp til maksimalt kote +43.

e Bygget skal etableres pa base. Basen kan plasseres i gatelivet. Fra kote +19,1 skal bgr



bygget trekkes tilbake fra fasaden pa alle sider og ha en slank form som smalner av mot

toppen.

| punkt 37.3 Fgrste etasje endres fglgende:
| fgrste etasje mot offentlig gate skal bgr det vaere forretning eller publikumsrettet
virksomhet. |

nye bygg skal fgrste etasje ha en etasjehgyde pa minimum 4 meter for gkt fleksibilitet.

3)

Hans Eivind Myrnes (Hgyre) fremmet fglgende alternative forslag:

Forslag sak 67/2025

Administrasjonens innstilling vedtas med folgende
endringer og tillegg:

Endringene er i dokumentet «bestemmelser og retningslinjer»

Forklaringer i blatt, tekst som faller bort er strgket, endringer i radt

1. Saken utsettes og sendes tilbake til administrasjonen.
2. Endringsforslagene utredes der det er ngdvendig, og innarbeides i
nytt forslag til hgring.
3. Med basis i innstillingen nedenfor bestiller kommunestyret to
eksterne utredninger:
o Hgydebestemmelser
o Parkering
4. Merkostnadene innarbeides i neste budsjettregulering.
5. Forslag til nytt hgringsdokument skal leveres til politisk behandling

sa snart som mulig.



| byform, arkitektur og miljg endres fglgende:

1 Regulering av hele kvartaler og omrader

Hele kvartaler eller omrader innenfor en naturlig avgrensning-skat bar reguleres samlet

gjennom én reguleringsplan.

Retningslinjer:
Samlet planlegging av hele kvartaler eller omrader innenfor en naturlig avgrensning-skal kan
bidra til en mer helhetlig utvikling og bedre Igsninger for adkomst, parkering,

uteoppholdsareal, tilgang for nadetater, avfallshandtering, fargebruk, lys m.m.

2 Generelle bestemmelser for byggehgyder

Forste avsnitt i punkt 2.1 strykes:

Folgende setninger i retningslinjene strykes:

Retningslinjer:




Tillatt maksimal byggehgyde endres til 3,7 meter:

Tillatt maksimal byggehgyde for boligbebyggelse tar utgangspunkt i fire etasjer pa 3;2-3,7

meter. Fjerde-etasje-skal-vaere-inntrukket:

Punkt 2.2 strykes:

2.3 Byggehgyder innenfor bestemmelsesomrade (#3) endres fglgende:

Innenfor bestemmelsesomrade #3 kan det tillates varierende byggehgyder maksimalt 29,9

meter—med-fasade-inntrukketfra-maksimalt- 45.4-meter

3 Byakser — Havmannaksen og Kirkeaksen (#1) endres fglgende
Havmannaksen og Kirkeaksen er viktige byakser, som er vist med bestemmelsesomrade #1.
Det er ikke tillatt & oppfere bygninger eller andre tiltak som sperrer for siktlinjene i byaksene.

Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes slik at aksene blir framhevet. Se



i Punkt 6 Bokvalitet gjgres fglgende endringer
- | nye boligprosjekter med flere enn 8 boenheter skal bar det finnes innslag av

fellesfunksjoner. Behovet for sosiale boformer skal vurderes i hver enkelt reguleringsplan.

Falgende punkt strykes:

Punkt 8 arkitektonisk utforming gjgres folgende endinger:

Som utgangspunkt skal svalganger unngas pa grunn av hensynet til bokvaliteten —Unntaket

ssningen. Ved unntak skal

Svalgangene skal-da ha hay estetisk kvalitet og ivareta krav til bomiljg, sikkerhet og

funksjonalitet.

Svalganger skal oppfylle disse kriteriene:

soveromsvindu vender mot svalgang, skal det dokumenteres at det blir gjort tiltak som

gjer at man trygt kan apne vindu (uten fare for innbrudd)

| punkt 8.2 innglassing av balkonger, altaner og terrasser gjgres folgende endinger:
Innglassede balkonger, altaner og terrasser regnes ikke som uteoppholdsareal.
Utformingen og plasseringen av innglassede balkonger, altaner og terrasser skal innga i en
helhetlig utforming av fasaden. Innglassede bygningsdeler skal ikke dominere

fasadeuttrykket. M




| punkt 9.2 gjgres fglgende endringer:

Krav om Uteoppholdsarealer kan egsa-dehsis oppfylles gjennom a bidra til opparbeiding av
offentlige byrom gjennom utbyggingsavtaler. H-tillegg-skal-det-opparbeides-privat
uteoppholdsarealfor beboerne-i-det-enkelte-prosjektet-Se bestemmelse 9.3.
Studentboliger skal ha felles uteoppholdsarealer i en starrelse tilpasset antall boenheter og

beliggenhet.

| punkt 9.2.2 krav til stgrrelse gjores falgende endringer:

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 10 % av boligens bruksareal, hvorav minst

200 100 m2 skal veere sammenhengende fellesareal-pa-bakkeplan. Ved bygging av mere
en 15 boenheter skal sammenhengende uteoppholdsareal ikke vaere mindre enn 150m2

Uteoppholdsplass pa terrasser, altaner eller balkonger kan medregnes i minste tillatte
uteoppholdsareal (MUA). Dette forutsetter at de har en gunstig orientering med tanke pa lys
og sol, og de har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.

Innglassede terrasser, altaner og balkonger regnes ikke som uteoppholdsareal. Ved

innglassing ma det vises hvordan kravet til uteoppholdsarealer oppfylles.

Det skal finnes grentareal i neerheten, enten pa egen tomt eller pa tilgrensende naerliggende

friareal.

| punkt 9.3 uteoppholdsareal som delvis opparbeides i offentlige byrom gjgres falgende
endinger:



9.3 Uteoppholdsareal som helt eller delvis opparbeides i offentlige byrom

3. Byrommet som prosjektet skal bidra til ma vaere ett av byrommene som inngar
kommunens byromstrategi-datert 29.01.2024-

6. Byrommet kan ikke ligge mer enn 208 300 meter i luftlinje fra inngang til boligdel.

| tillegg skal det etableres privat uteoppholdsareal for hver boenhet pa terrasse, altan eller

balkong. Det skal bar ogsa etableres halvprivate soner med uformelle mateplasser for

beboerne i hvert enkelt prosjekt.

1 9.3.2 Krav til stgrrelse endres falgende:
Starrelseskravet skal ta utgangspunkt i at uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 26 10 % av
boligens bruksareal, hvorav minst 200 50 m2 skal bar veere sammenhengende fellesareal-pa

bakkeplan. Ved bygging av mere en 15 boenheter skal sammenhengende uteoppholdsareal
ikke veere mindre enn 150 m2 Neermere detaljer fastsettes i handlingsplan for parker og

byrom.

| punkt 9.4 lekeplasser endres fglgende:

Type lekeplass Starrelse Funksjonskrav Maks avstand fra

bolig i gangavstand

Kvrtalslekeplass

tilpasset antall
brukere, men-ikke
vaere-mindre-ennd
daa-

Det skal veere minst
én kvartalslekeplass

pr 200 boliger.

Neerlekeplass Arealets stgrrelse Bar veere synlig fra 50-100 meter
skal veere tilpasset | boligen. Det
antall brukere, men | skal det veere
ikke veere mindre minimum én
enn 150 m2, neerlekeplass pr 25
boliger.
Arealet skal veere 480- 200 meter




Arealet skal veere 400 meter
Sentralt lekefelt minimum 25 1,5

eller ballfelt daa.

| punkt 13.3 rivingstomter endres fglgende:

Rivingstomter skal opparbeides, innen rimelig tid, med midlertidige grentanlegg dersom

utbygging ikke falger umiddelbart. Bersom-rivringsarbeidet-skjeri-vinterhalvaret,skal-det

| punkt 30 Parkering endres folgende:

Blokkbebyggelse
Boligbebyggelse
Boligtype Parkeringskrav Retningslinjer og
utdypninger
il E I I I
+ 0,2 gjesteparkering per
boenhet 0,0 parkeringsplass

pr bolig opptil 50 m2 0,8
Blokkbebyggelse | parkeringsplass pr bolig over 50 m2

Forretning- og naeringsbebyggelse:

Forretnings- og naeringsbebyggelse

Type Parkeringskrav Retningslinjer og

utdypninger

Detaljhandel, 1 biloppstillingsplass per 50 m2 gulvflate i
kontor, bebyggelsen

restaurant o
9 0.1 parkeringsplass pr 50 m2

kafeteria




+ lasteareal for vare- og lastebiler
Biloppstillingsplass kan enten
veere pa egen tomt eller pa

fellesarealer.

Hotell/overnattingssteder

Type Parkeringskrav Retningslinjer og
utdypninger
Hotell 1 plass biloppstillingsplass per 100
mz2-gulvflate-i-bebyggelsen

0,1 parkeringsplass pr bo rom

Industri og lagerbebyggelse

Type Parkeringskrav Retningslinjer og
utdypninger

Industri/lager 4 0,1 biloppstillingsplass per 100 m2
gulvflate i bebyggelsen

| punkt 30.2 sykkelparkering endres folgende:

Blokkbebyggelse har krav om 1,2 sykkelparkeringsplass per boenhet, hvorav fortrinnsvis 1



skal bagr veere innendgrs og 0,2 utendgrs.

| punkt 30.3 Parkering under bebyggelse eller i parkeringsanlegg endres falgende:

Ved prosjekter med mer enn 6 boenheter skal bgr parkeringsbehovet Igses i ett eller flere

plan

under bebyggelsen, fortrinnsvis under terreng.

| 31 Bildelingsordning endres fglgende:
Bildelingsordning kan dekke hele eller deler av parkeringskravet for blokkbebyggelse, med

unntak av gjesteparkering. Parkeringskravet reduseres med mellom 3-eg-5-3 og 15 plasser

per
delebil, avhengig av hvor mange biler som er med i ordningen. Det kan etableres felles

bildelingsordning for flere eiendommer.

| 37.2.2 SF1 endres folgende:

Innenfor SF1 kan det tillates byggehayder maksimalt 22,5 meter;-med-fasade-inntrukketfra
maksimalt-16:1+-meter. Byggehgyden skal males fra gjennomsnittlig terrengs niva.
Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehayde tar utgangspunkt i:

- En forste etasje pa 4,0 meter

- Fem etasjer pa 3,7 meter. Etasje fem-og-seks-skal-vaere-inntrukket.

Reguleringsplaner skal angi om tillatt byggehgyde skal angis i kotetall eller i meter fra

gateplan.

| 37.2.3 SF2 endres fglgende



Innenfor SF2 kan det tillates bebyggelse med varierende byggehgyder maksimalt 29,9

meter,

med-fasade-inntrukketfra-maksimalt-15;4-meter. Byggehgyden skal males fra

gjennomsnittlig

terrengs niva.

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

- En forste etasje pa 4,0 meter

- Sju etasjer pa 3,7 meter. Etasjene-over-fierde-etasje-skal-veere-inntrukket.
Reguleringsplaner skal angi om tillatt byggehgyde skal angis i kotetall eller i meter fra

gateplan.

| punkt 37.2.4 SF3 endres fglgende:

Innenfor SF3 (skal kun gjelde eiendom 20/1202 og 20/1205, lars meyers gata 9A og 9B) kan
det tillates byggehayder maksimalt 45:4 20,8 meter, med-fasade-inntrukketfra

maksimalt 11,413, 7 meter- Byggehgyden skal males fra gjennomsnittlig terrengs niva.
| punkt 37.2.5 SF4 endres fglgende:

Innenfor SF4 kan det tillates bebyggelse med varierende byggehgyder maksimalt 26,2 33,6
meter, med-fasade-inntrukketfra-maksimalt-15;4-meter. Byggehoyden skal males fra

gjennomsnittlig terrengs niva.

Retningslinjer:

Tillatt maksimal byggehgyde tar utgangspunkt i:

- En forste etasje pa 4,0 meter

- Seks-etasjer 8 etasjer pa 3,7 meter. Etasjene-overfjerde-etasje-skal-veere-innirukket.
| punkt 37.2.6 SF5 endres fglgende:

Innenfor SF5 kan det tillates ett punkthus med byggehayde opp til maksimalt kote +43.



- Bygget skal etableres pa base. Basen kan plasseres i gatelivet. Fra kote +19,1 skal-bar
bygget trekkes tilbake fra fasaden pa alle sider og ha en slank form som smalner av

mot toppen.

| punkt 37.3 Farste etasje endres fglgende:

| forste etasje mot offentlig gate skal-bar det veere forretning eller publikumsrettet virksomhet.
I

nye bygg skal farste etasje ha en etasjehgyde pa minimum 4 meter for gkt fleksibilitet.

9 stemte for forslag 1: Alf Helge Straumfors (R@dt), Gerd Leonora Forseng (Rgdt), Ingrid
Johannessen (Rgdt), Johan Petter Rgssvoll (Senterpartiet), Karl Hans Rgnning (Senterpartiet),
Kent Inge Ingebrigtsen (Senterpartiet), Knut Bjarne Deras (Senterpartiet), Solveig Bratteng

Renning (Senterpartiet), Mats Hansen (Venstre).

0 stemte for forslag 2.

28 stemte for forslag 3: Allan Andreas Johansen (Fremskrittspartiet), Anita Munch Kulset
(Sosialistisk venstreparti), Anita Sollie (Hgyre), Arnt Tony Rasmussen (Industri og
naeringspartiet), Carina Hoff-Johansen (Arbeiderpartiet), Christine Schybaj Antonsen (Hgyre),
Ernly Eriksen (Sosialistisk venstreparti), Eve A. Rgdfjell (Fremskrittspartiet), Fransisca
Kappfjell Herbst (Arbeiderpartiet), Gaute Ove Larsen (Hgyre), Geir Waage (Arbeiderpartiet),
Gerd Helene Jakobsen (Arbeiderpartiet), Hans Eivind Myrnes (Hgyre), Joachim Hjartgy
(Hgyre), Johnny Ronesen (Industri og naeringspartiet), Kristoffer Einvik (Fremskrittspartiet),
Lars Egil Seetermo (Arbeiderpartiet), Lene Madsen Stien (Arbeiderpartiet), Linda Veronika
Eide (Arbeiderpartiet), Line Merethe Lund (Industri og naeringspartiet), Mads Alejandro
Sivertsen (Fremskrittspartiet), Nils Notler (Arbeiderpartiet), Peter Eide Walseth
(Arbeiderpartiet), Rolf Magne Solvang (Arbeiderpartiet), Sissel Hanne Anonli Holdahl
(Arbeiderpartiet), Thomas Johan Bohlin (Hgyre), Tor Arne Strgm (Arbeiderpartiet), Trond



Erland Olsen (Hgyre).

Dermed ble forslag 3 vedtatt.



