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1. Bakgrunn

1.1. Hensikten med planen

Formalet med detaljreguleringen er & legge til rette for bygging av lagerbebyggelse pa
Selfors. Bebyggelsen er planlagt plassert mellom E6 og Ranaelva i et uutbygd omrade.
Adkomst blir via eksisterende adkomst til Saltfjellveien 8 og 10.

Figur 1 Planavgrensning

1.2. Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Oppdragsgiver og grunneier i omradet er Saltfjellveien AS. Plankonsulent er Asplan Viak

AS.

Eiendommer som ligger innenfor planomradet  |Grunneiere/festere:
99/246 Saltfiellveien AS
99/316 Saltfiellveien AS
99/147 Saltfiellveien AS
99/603 SFV2 AS
300/1 Statens Vegvesen
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1.3. Krav om konsekvensutredning

Tiltaket er omfattet av utredningsplikt jf. forskrift om konsekvensutredninger, men utlgser
ikke krav om planprogram. Utredningsplikten kommer som konsekvens av at tiltaket er
plasserti eller ved kantsonen av nasjonalt laksevassdrag, Ranelva.

Det er gjennomfart konsekvensutredning iht. M-1941 for temaene naturmangfold og
friluftsliv/strandsone. Vannmilje og landskap vurderes seerskilt i planbeskrivelsen.

1.4. Planprosessen

Planinitiativ ble innsendt den 15.02.2023. Oppstartsmgate ble avholdt 12.05.2023, og
oppstart ble annonsert den 31.10.2023. Medvirkning gjennomfgres iht. krav i plan- og
bygningsloven.

Komplett planforslag ble sendt inn til kommunen oktober 2025. Plansaken var avsluttet i
kommunen juni 2024 og planforslaget ble avvist. Det ble avholdt nytt oppstartsmate 27.
mars 2026 for a formelt starte saken igjen, uten behov for ny varsling om oppstart. Nytt
komplett planforslag sendtinn i april 2026 basert pa avklaringer i oppstartsmotet.

1.4.1. Innkomne innspill til oppstart

Varsel om planoppstart ble annonsert i Rana Blad 01.07.22. Hgringsbrev ble sendt ut
28.06.22 Frist for 8 komme med innspill var satt til 15.08.22. Oppstart av planarbeid er

0gsa annonsert pa var hjemmeside www.asplanviak.no. Vi har mottatt fire innspill, disse

gjennomgas og kommenteres under.

Innspill/utdrag fra uttalelsen Planleggers kommentar
Statsforvalteren, 31.10.2023

Det aktuelle arealet ligger mellom Eé og Ranaelva, og | Vedrerende omradets verdi som
er i kommunedelplanen av 16.06.14 for Mo og omegn | friluftlivsomrade:

avsatt som friomrade. Dette er i all vesentlighet en | foreliggende friluftslivskartlegging
viderefgring/implementering av regulert arealformal i er omradet vist som «registrert
reguleringsplanen av 06.10.92 for E6- Selfors. For friluftslivsomrade. Omradet er i dag
omradet neermest Selfors bru gjelder imidlertid relativt utilgjengelig med E6, og
reguleringsplan av 23.08.77 «Omradet ast for Selfors Selforsbrua som hinder for adkomst
bru». Dette arealet er her avsatt som friluftsomrade. til omradet. All adkomst er i dag i
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Gronnstruktur, med underformal (herunder friomrade),
har som formal & ivareta og avgrense hovedstrukturen
av natur- og friluftsomrader i og ved byer og tettsteder,
grentomrader langs sjg, elver og vassdrag, manstrer av
enkeltomrader og sammenhenger av parker, stgrre
friomrader og lekeomrader, tursti- og
laypesammenhenger, snarveger og forbindelser mot
starre naturomrader og viktige sammenhengende
landskapsdrag og enkeltomrader. Det falger av
samtlige arealplaner som gjer seg gjeldende for det
her aktuelle omradet at kantsonen og de allmenne
interessene tilknyttet denne skal ivaretas. Det har aldri
veert en intensjon om a tillate utbygging eller tiltak her
utover enkle tilrettelegginger for allmennheten. Det
felger av kommunedelplanen § 4.1 at «Alle
grentomrader i byutviklingsomradet skal bevares, og
det er ikke tillatt med nedbygging av slike omraders.

For Ranaelva er det eksplisitt fastsatt bestemmelser om
at«(...) omradene langs elvebredden pa Ytteren,
Mjglan og Selfors skal sikres for allmenheten». Dette er
sammenfallende med §§ 6 og 7 i hhv. reguleringsplan
for E6- Selfors og reguleringsplan for omradet gst for
Selfors bru.

Detaljregulering skal brukes for a falge opp
kommuneplanens arealdel og eventuelt etter krav
fastsatt i en vedtatt omraderegulering. Det fglger av
pbl. § 12-3 tredje ledd at «Private forslag ma
innholdsmessig folge opp hovedtrekk og rammeri
kommuneplanens arealdel og foreliggende
omradereguleringer». Bestemmelsen tar sikte pa a
styrke den overordnede planleggingen etter

loven, da reguleringsplaner etter 85-loven relativt ofte
fravek arealbruk fastsatt i overordnet plan. Over tid
ferte dette til ganske omfattende endringer av
arealbruken, uten at disse endringene var resultat av
en overordnet og helhetlig kommunal planlegging. At
forslaget er i strid med overordnede arealplaner vil
vaere et tungtveiende argument for a nekte det
fremmet. Dette kan i sa fall gjgres administrativt uten at
forslagsstiller kan kreve at avslaget forelegges
kommunestyret, jf. § 12-11 siste punktum.

Kantsoner langs vassdrag

praksis via industritomten
Saltfjellveien 8. Som myk trafikant
innebarer dette a krysse Eé utenfor
tilrettelagt krysningspunkt.

For at omradet skal funksjonelt sett
veere attraktivt som friomrade vil dette
innebaere investeringer og inngrep |
kantsonen for & etablere mulighet for
a krysse under Selfors bru, og ogsa
videre gstover pa nedsiden av
industribebyggelsen astover langs
Ranelva mot Bimbo.

Vi ser imidlertid at det er en viss
sportsfiskeinteresse knyttet til Ranelva
i dette omradet. Gjennom tiltaket kan
adkomst til omradet sikres, herunder
ogsa med mulighet for parkering.

Vi vil argumentere at formalet
friomradet, som ogsa innebaerer en
intensjon om offentlig anskaffelse av
arealet ikke passer med dagens bruk
av omradet. | dag har omradet
funksjon som kantsone til Ranelva, og
ogsa som vannledningstrasé, med
tunge spor etter anleggsvirksomhet.
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Planomradet ligger i sin helhet innenfor
hundremetersbeltet langs Ranaelva.

Vegetasjonsomradet mellom vassdraget og E6 har en
bredde pa 50-60 meter. Med unntak av et teknisk bygg
(muligens trafostasjon) og tilhgrende adkomstvei er
denne sonen pr.i dag ubebygd.

Skogen i omradet synes & vaere dominert av lauvskog
av hgy og seers hag bonitet. Generelt er

kantsoner langs vassdrag viktige med tanke pa
gkosystemfunksjon. Kantvegetasjonen kan besta av
mange forskjellige urter, gras, busker og traer med
ulike krav til fuktighet. Dette farer til at
kantvegetasjonen ofte er tett, og med flere sjikt. Denne
variasjonen gir gode leveomrader/habitat for dyr og
planter, og sammenhengende belter vil fungere som
vandringskorridorer for flere pattedyrarter. Langs
vassdrag finnes gjerne stgrre tetthet av fuglereir i enn
avrige skogsomrader.

Mange insekter har livsstadier bade i vann og pa land.
Disse artene trenger en slik rik kantvegetasjon

langs vassdraget for a finne skjul og fede. Intakt
kantvegetasjon bidrar dessuten med tilfarsel av
organisk material (alloktont) til vassdraget. En
velutviklet kantvegetasjon langs vannstrengen vil
videre ha en filtrerende funksjon og beskytte mot
erosjon.

Ranavassdraget er et nasjonalt laksevassdrag, og
Ranaelva opp til Raufjellforsen (ca. 55 km), Plura

opp til Stupforsen (ca. 3 km) og Tverraga opp til
lldgrubforsen (ca. 12 km) er omfattet ordningen med
nasjonale laksevassdrag og nasjonale laksefjorder, jf.
St.prp. nr. 32 (2006-2007). Beskyttelsesregimet

for nasjonale laksevassdrag skal sikre at det ikke
gjennomfares nye tiltak i de aktuelle vassdragene som
kan veere til nevneverdig skade for laksen. Utpekingen
av Ranavassdraget som nasjonalt vassdrag tilkjennegir
nasjonale interesser her. Pbl. § 1-8 femte ledd gjer det
klart at kommunen er palagt et saerskilt ansvar for a
bruke sin kompetanse etter § 11-11 nr. 5 til & ivareta de
verdier som knytter seg til vassdragsnaere omrader.
Bakgrunnen for bestemmelsen er at vassdragene er

Vi legger til grunn at selv om at man
etablerer lagerbebyggelse, vil
kantsonen langs elva fortsatt bevares,
noe som muliggjer & oppfylle
intensjonen bak kommunedelplanens
faring.

Det foreligger naturutredning som
dokumenterer naturmangfoldet og
gkosystemet i omradet.

Tiltak planlegges slik at de ikke vil
veere til skade for laks eller liveti elva
for avrig.
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viktige elementer i norsk natur, og at store deler av
landets kulturminner og kulturmiljger har tilknytning til
vassdragene og befinner seg i deres naeromrader, jf.
Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 176. Kommunen har fulgt
opp dette bl.a. ved & fastsette saerskilte bestemmelser
om at oppfering av ny bolig-, fritids- og
ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
ikke tillates innenfor «en sone pa 50 m langs

vann og vassdrag, jf. § 6.2 bokstav a. Eventuell
utbygging av lagervirksomhet med tilhgrende harde
infrastrukturelle flater vurderes som meget uheldig for
vassdragsnaturen og kantsonens funksjon.

Videre vil naveerende og mulig fremtidig Omradet er vanskelig tilgjengelig, og
friluftslivsinteresser tilknyttet denne delen av selv om det forekommer at folk driver
vassdraget bli skadelidende. Vassdragsnaere og eksempelvis hundelufting i omradet,
ubebygde omrader bgr s& langt som mulig sekes er ikke det utgvende friluftslivet
opprettholdt. | nasjonale forventninger til regional og vesentlig i omradet. Det kan vaere en

kommunal planlegging av 20.06.23 punkt 59 fremgar del fiske i dette omradet.
det at bruks- og verneverdiene i vassdragene sikres i
planleggingen, og nedbygging av vassdragsnatur og
utfylling i vassdrag reduseres. Det ligger videre klare
feringer om friluftslivets posisjon skal tas vare pa og
utvikles videre. Dette vil nedvendigvis bl.a. skje
gjennom ivaretakelse og utvikling av attraktive
grentomrader i byer.

Risiko- og sarbarhet ROS-analyse er gjennomfart og tre
Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det i hendelser er vurdert: flom, stormflo
henhold til pbl. § 4-3 gjennomfares en risiko- og og kvikkleireskred.

sarbarhetsanalyse. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i
slike forhold som falge av planlagt utbygging. Det
ligger i dette at analysen har et todelt siktemal: Dels er
formalet & avklare risiko- og sarbarhetsforhold som
knytter seg til det aktuelle omradet som sadant, det vil
si slik det ligger fer den planlagte utbyggingen, og
dels er formalet & avklare eventuelle endringer i risiko-
og sarbarhetsforhold som felge av den planlagte
utbyggingen.

Planomradet ligger innenfor aktsomhetskart for flom.
Videre ligger omradet under marin grense, og
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da med betydelig mulighet for marin leire.
Statsforvalteren viser til i denne sammenheng til NVE
og deres veiledning.

Tilrdding

Ved utarbeidelsen ble gjeldende kommunedelplan 1a
det til grunn en tydelig fortettingsstrategi, jf.
planbeskrivelsens kap. 2. Statsforvalteren har
problemer med & se hvilke forhold som taler for at en
i detaljreguleringen skal avvike juridisk fastlagt
arealbruk gjennom overordnet plan, og da spesifikt
den differensieringen kommunen har gjort mellom
bruk og vern av kantsonen langs Ranaelva. Det er i
gjeldende planverk avsatt betydelige arealer til
neeringsformal, og vi kan ikke se av oppstartsvarsel at
en ev. omdisponering av en grgnnstruktur langs et
viktig vassdrag er begrunnet i faktiske behov. Ettersom
man her i tillegg kommer i konflikt med nasjonale mal
for blant annet strandsonen langs vassdrag, frarader
Statsforvalteren allerede pa navaerende tidspunkt
omregulering av det her aktuelle omradet. Kantsonen
her ber forbeholdes natur- og friluftsinteresser.

Vi minner om det foreligger klare nasjonale
forventninger om at fortetting og transformasjon av
neeringsomrader vil matte vurderes for nye, starre
utbyggingsomrader settes av og tas i bruk.

Det er i for tiden stor etterspgorsel
etter lagerenheter. Dette er et behov
som har oppstatt som konsekvens av
fortettingsprosjekter og redusert
lagerareal i tilknytning til boliger. Det
er dermed et samfunnsmessig behov
for bynaere lagerarealer.

Statens vegvesen, 23.11.2023

| planinitiativet opplyses det at det skal legges til rette
for bygging av lagerlokaler innenfor planomradet.
Lagerlokalene skal kunne benyttes bade av private og
av bedrifter. Det legges ikke opp til at det skal forega
produksjon i lokalene. Statens vegvesen vurderer at en
utvidelse av naeringsomradet som beskrevet uansett vil
fare til at det blir gkt trafikk i avkjarselen. Det er i dag
mange avkjorsler/kryss pa strekningen fra
rundkjeringen pa Selfors til Rabben. Flere bygninger
pa sersiden av E6 er plassert kloss inntil vegen, og det
foregar kryssing av E6 av myke trafikanter. Statens
vegvesen er ut fra trafikksikkerhetshensyn i tvil

om naeringsomradet sgr for E6 bar utvides. For a

kunne vurdere de trafikale konsekvensene av tiltaket

Trafikkanalyse er vedlagt
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stiller vi krav om at tiltakshaver ma utarbeide en
trafikkanalyse som en del av konsekvensutredningen.
Dette er i samsvar med alminnelige
forvaltningsrettslige regler om krav til sakens
opplysning og begrunnelse for et forvaltningsvedtak,

jfr. forvaltningsloven kap. 1V, § 17.

Trafikkanalysen kan si noe om:

e Hvor mye trafikk genererer det nye tiltaket

e Gir den gkte trafikken noen trafikale konsekvenser for
eksisterende vegnett - for

eksempel fremkommelighetsutfordringer

e Avkjgrselsvurdering

e Trafikksikkerhetsutfordringer for alle trafikantgrupper
Basert pa trafikkanalysen kan Statens vegvesen stille
krav om at det innarbeides rekkefelgekrav i
reguleringsplanen, noe som innebaerer at naermere
angitte tiltak ma gjennomfares i en szerskilt rekkefalge
eller veere etablert pa ulike stadier i utbyggingen,

jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10

Videre forventer vi at det settes en bestemmelse som
sikrer at det ikke vil kunne etableres noen form for

produksjon i lokalene i fremtiden.

Byggegrense Eé foreslas satt til 20 meter, og det
beskrives at det gnskes at lagerbygningene skal kunne
plasseres sa naert E6 som mulig. Der det i forslag til
arealplaner foreslas byggegrenser naermere riksvegen
enn den generelle byggegrensen i vegloven, ma
Statens vegvesen gjere en avveining mellom veg- og

trafikkinteressene og andre samfunnshensyn.

Statens vegvesen vil ta endelig stilling til byggegrense
nar det er gjennomfart en trafikkanalyse som beskrevet

overfor.

Planomradet er lokalisert rett sgr for E6 Saltfjellveien.
Omradet er under marin grense hvor det kan finnes

marin leire og kvikkleire. Ved Selfors bru er det et

Bestemmelse om at
produksjonslokaler ikke tillates er tatt

med i planen.

Bygninger skal anlegges i ser langs

arealformalet, lengst unna E6.

Geoteknisk dokument og

stabilitetsberegninger viser at

Rapport - Detaljregulering Saltfjellveien 2 og 6 Planbeskrivelse og KU
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omrade som er kartlagt som kvikkleireomrade. Det planlagte tiltak forbedrer stabiliteten i
beskrives i planinitiativet at terrenget skal heves slik at | omradet.

omradet ikke ligger innenfor flomsonen og at bebygde
omrader ikke blir bergrt av stormflo. Vi forventer at
konsekvensutredningen vil identifisere om
planlgsningene kan ha negative konsekvenser for
stabilitet i veggrunnen og om de vil gke risikoen for
flom, skred og andre naturfarer langs vegnettet.
Dersom disse forholdene ikke er tilstrekkelig
identifisert og vurdert, vil det kunne gi grunnlag for
innsigelse. Retningslinjene for stev og stay, samt vare
handbeker og veiledere pa f.eks. vegnormaler,
universell utforming og vannhandtering anbefales
brukt i arbeidet. Det vises til vare

handbgker pa var hjemmeside.

Statens vegvesen har ingen flere innspill sa langt. For a
oppna en god planprosess er det en fordel & fa
presentert resultatene av trafikkanalysen for vi far
planforslaget til offentlig ettersyn, slik at eventuelle
rekkefglgekrav kan innarbeides i planforslaget. Nar vi
har stilt krav om en trafikkanalyse ma den senest
foreligge nar planforslaget legges ut til offentlig

ettersyn.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan fremkomme andre
merknader i den videre prosess.
Nordland fylkeskommune, 23.11.2023

Forholdet til regionale interesser

Gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8.
Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare mal for
arealpolitikken i perioden, nedfelt i arealpolitiske
retningslinjer. Fylkesplanens mal for arealforvaltningen
i Nordland er at den skal vaere baerekraftig og gi
forutsigbare rammer for nzeringslivet og befolkningen,
og at arealforvaltningen skal skje pa grunnlag av
kunnskap og oppdaterte kommuneplaner. De
arealpolitiske retningslinjene er uttrykk for regionale
interesser i planleggingen, og Nordland
fylkeskommune ber om at disse legges til grunn for
planarbeidet.
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Nordland fylkeskommune varsler at planarbeidet kan
komme i strid med regionale interesser knyttet til
felgende tema; Klima og klimatilpasning,
Naturressurser, kulturminner og landskap

og Kystsonen

Klima og miljg

Fylkeskommunen er forngyd med at omradene brukt
som trafikkarealer og bebyggelse blir Igftet noe i
forhold til dagens terrenghgyder. Maksimal
vannstandstigning for det relative draget av Ranaelva
er ifelge NVEs aktsomhetskart for flom, 8 meter over
normalvannfaring ved 500-arsflom. Terrenghgyden i
planomréadet ligger i fra 0 til 5 meter over
normalvannfering. Omradet er sveert utsatt for flom.

Fylkeskommunen ber om at det settes bestemmelser
for et grunnplan som tilstrekkelig sikrer omradet fra
flom.

Fylkeskommunen vurderer at vegetasjonen som vokser
langs bredden av Ranelva har viktige funksjoner. Bade
med hensyn til & binde jordsmonnet langs elva, og
som leveomrade og spredningskorridor for flora og
fauna. Videre inngar friomradet i et registrert
friluftsomrade Selfors langs Ranelva (FK00006278),
vurdert til & ha et stort potensiale for bruk.

| oppstartsmotereferatet er det vist til at planene er
nedskalert siden farste mote med kommunen, men det
gar ikke fram av det oppstartsvarselet hvordan denne
nedskaleringen kommer til uttrykk. Tiltak som vist i
skissene i planinitiativets kapittel 5 vurderes av
fylkeskommunen som for omfattende til at det
anbefales a ga videre med planarbeidet uten
overordnet planavklaring.

Det vises til falgende arealpolitiske retningslinjer, som
bes hensyntas i planarbeidet:

Kap. 8.6. Klima og klimatilpasning

b) For & tilpasse seg til gkt havniva ber kommunene
heve nedre byggegrense mot sjgen der det ligger til
rette for det.

g) Kommunene bgr vurdere hvordan bla-grenn
infrastruktur kan bidra til & forebygge
flomedeleggelser og overvannsproblemer gjennom
aktiv bruk av vannsystemer og

grenne omrader.

Det er ogsa i utbyggers interesse at
en eventuell utbygging ikke er
flomutsatt. Tilstrekkelige feringer for
flomsikring er ivaretatt gjennom
planen.

Det er angitt bestemmelser om dette.

Det er gjennomfart saerskilt KU pa
friluftsliv og naturmangfold, og
konsekvensreduserende tiltak er
angitti planen.

Rana kommune har dpnet for
igangsetting av planarbeid. Det er
ikke formelt sett noe i veien for &
overprgve en overordnet plan helt
eller delvis gjennom en
detaljregulering. | dette tilfellet vil
reguleringen ivareta hensyn til
vassdrag, natur og friluftsliv.

Flomsikring vil bli ivaretatt, og det
settes en nedre byggegrense.

Rapport - Detaljregulering Saltfjellveien 2 og 6 Planbeskrivelse og KU

12

h\



asplan
viak

h) Kommunene oppfordres til & planlegge utbedringer
av dagens overvanns- og avlgpssystemer slik at risiko
for flom eller oppsamling av vann i sterst mulig grad
reduseres. Dette er spesielt viktig pa dyrket eller
dyrkbar mark.

Vannmiljo

Det er positivt at VAO-plan skal lages.
Fylkeskommunen er tilfreds med at vannmilja skal
utredes. Det bes om at eventuelle avbgtende tiltak
innlemmes som planbestemmelser.

Jamfar vannforskriften § 4 skal tilstanden i
overflatevann beskyttes mot forringelse, forbedres og
gjenopprettes med sikte pa at vannforekomstene skal
ha minst god gkologisk og god kjemisk tilstand.

Miljgmalene for det relative draget av Ranaelva er god
gkologisk tilstand innen 2033, og god kjemisk tilstand
innen 2027. | falge vann-nett.no er den kjemiske
tilstanden god, og den gkologiske tilstanden per na
moderat. Vannkraftutbygging, lakselus, og diffus
avrenning fra gruver/deponering blir beskrevet som
de store pavirkningene for gkologisk tilstand.

Planarbeidet ma vurdere hvilken effekt planen vil ha pa
miljgtilstanden i bergrte vannforekomster, og om det
vil ha konsekvenser for oppnaelsen av miljgmalene jf.
vannforskriften § 4. Dersom planforslaget vil kunne
pavirke maloppnaelsen ma det gjeres en egen
vurdering etter vannforskriftens § 12 om ny aktivitet
eller nye inngrep. Kommunen bes vurdere dette.
Fylkeskommunen anmoder kommunen om & utforme
bestemmelser som sikrer at ugnsket avrenning av
kjemikalier til elva ikke forekommer. Dette ved
eksempelvis vasking av maskiner og eventuelt annet
redskap som plasseres i lagerbygningene.

Den regionale vannforvaltningsplanen inneholder
planretningslinjer for & unnga forringelse av
miljgtilstanden i vann og for & bidra til & na
miljgmalene fastsatt i planen (kapittel. 2.3). Hensikten
med retningslinjene er & inkludere vann pa et tidlig
stadium i kommunens samfunns- og arealplanlegging
og oppna helhetlig vannforvaltning etter
vannforskriften.

Informasjon om vannforekomster finnes pa www.vann-
nett.no/portal/. For mer informasjon om den regionale
planen, vannomradene i fylket og videre veiledning,
vises til vannportalens regionale side (over) og den
nasjonale vannportalen: https://www.vannportalen.no.

Det er utarbeidet en VAO-plan.

Miljgmal: Planen apner ikke for tiltak
som i seg selv er til risiko for
vannmiljget. Anleggsarbeidet kan
medfare noe avrenning, men dette
gar an & motvirke med avbgtende
tiltak i anleggsfasen, og er ogsa av
forbigaende karakter.

Planen tillater ikke avrenning av
forurenset vann til elva og det er
angitt bestemmelser som forhindrer
dette. Avrenning innenfor
lageromradet fares til oljeutskillere
slik at forurensning av
vannforekomsten ikke skal skje.
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Det vises til falgende arealpolitiske retningslinjer, som
bes hensyntas i planarbeidet:

Kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap

b) Viktige naturomradder ma forvaltes slik at omradenes
kvalitet ikke forringes. Naturmangfoldet bgr veere
kartlagt som grunnlag for kommunal planlegging.

l) Forvaltning med tanke pa & sikre god vannkvalitet i
sjoer, elver, grunnvann og kystvann, skal ivaretas
gjennom ei helhetlig arealplanlegging, hvor
kommunene ber utarbeide helhetlige vannmiljgplaner.
Kap. 8.5 Kystsonen

[) De ville stammene av laks, sjgarret og -raye ma sikres
i arealforvaltningen.

Landskap

Fylkeskommunen statter kommunens vurdering om at
fiern- og naervirkning ma veere en del av
konsekvensutredningen, knyttet til temaet landskap.
Det vises til felgende arealpolitiske retningslinjer, som
bes hensyntas i planarbeidet:

Kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap

a) Landskap som kulturelt, miljgmessig og sosialt
element, skal veere en integrert del av
arealplanleggingen. Det skal tas hensyn bade til
helhetlige landskapsrom og landskapselementer.

Kulturminner

Fylkeskommunen har sjekket nevnte planer mot vare
arkiver. Sa langt fylkeskommunen kjenner til, er
planforslaget ikke i konflikt med verneverdige
kulturminner. Fylkeskommunen har forelgpig ingen
merknader til planarbeidet og vil gi endelig uttalelse
nar planforslag foreligger. Innspillet gjelder ikke
samiske kulturminner, og det vises til egen uttalelse fra
sametinget.

Planfaglig

Kommunen har fastsatt bestemmelser om at oppfaring
av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse
eller fradeling til disse ikke tillates innenfor «en sone pa
50 m langs vann og vassdragy, jf. Kommunedelplan for
Mo og Omegn § 6.2 bokstav a.

Fylkeskommunen mener at en eventuell
formalsendring burde lgftes inn i en overordnet og
helhetlig planprosess, og viser her til Rana kommunes
nylige revisjon av kommuneplanens arealdel.
Revisjonen omfattet ikke den aktuelle delen av
kommunedelplan for Mo og omegn.

Naturmangfold er kartlagt og
konsekvensutredet.

Planen vil ikke ha en negativ effekt pa
livetielva og er sikreti
planbestemmelsene.

Det er utarbeidet illustrasjoner som
viser hvordan ny bebyggelse
forholder seg til omradet.
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Konsekvensutredning

Nordland fylkeskommune er opptatt av at planarbeidet
skal legge til grunn tilgjengelig og beslutningsrelevant
kunnskap. Det er ikke beskrevet i planprogrammet om
det er behov for innhenting av ny kunnskap. Hvis det er
mangler i kunnskapsgrunnlaget, bar det sgkes a
innhente den relevante kunnskapen. | referat fra
oppstartsmete gar det frem at fire tema skal
konsekvensutredes.

e Naturmangfold

e Vannmiljz

e Landskap

e Virkninger som falge av klimaendringer, herunder
risiko ved havnivastigning, stormflo, flom og skred

Det skal ikke utarbeides planprogram for arbeidet, og
det savnes derfor at varslingsbrevet redegjer for
temaene som skal utredes.

Fylkeskommunen har ingen merknader til andre tema
for konsekvensutredningen, og mener det er positivt at
det blir satt krav om geoteknisk undersgkelse jf. ROS-
sjekkliste.

Metode for utredning

Det er ikke beskrevet hvilke metoder for utredning
som skal benyttes. Konsekvensutredningen skal
inneholde en beskrivelse av den naveaerende
miljstilstanden.

Konsekvensutredningen skal inneholde en beskrivelse
av de metodene som er brukt for a kartlegge
virkningene for miljg og samfunn. Utredningsomradet
bestar av planomradet og de omrader som blir
pavirket av planen (influensomradet).

Fylkeskommunen ber om at metoden(e) som blir brukt
beskrives detaljert for & sikre etterprgvbarhet og
forstaelse i planprosessen. Det vises til
Miljgdirektoratets digitale veileder M-1941 som
anbefales brukt i arbeid. Der denne ikke er dekkende
vil metodikk i Statens vegvesen handbok V712
Konsekvensanalyser kunne benyttes.

Digital plandialog Nordland fylkeskommune er tilfreds
med at planavgrensningen er lagt inn i Nordlandsatlas.

Det bidrar til bedre dialog og medvirkning i
planarbeidet, gir god oversikt over arealforvaltningen
og letter slik hgringspartenes saksbehandling

Det er i nytt oppstartsmate
27.03.2026 enighet om at
konsekvensutredning iht. M-1941 er
tilstrekkelig for tema naturmangfold
og friluftsliv. @vrige tema beskrives
saerskilt i planbeskrivelsen.

Egen ROS-analyse er utarbeidet for
stormflo, flom og skred.

Konsekvensutredning for friluftsliv og
naturmangfold er utarbeidet iht.
veileder M-1941.
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Veiledning
Det er anledning til & ta kontakt med fylkeskommunens
aktuelle saksbehandlere ved behov.

Det vises ellers til planveiledning pa nettsiden
Veiledning, rdd og bistand i plansaker - Nordland
fylkeskommune (nfk.no), og til regjeringens nettsted
www.planlegging.no.

NVE, 23.11.2026

Vi hadde mate med Asplan Viak og Rana kommune
om denne saken 21.10.2022. Flom og
vassdragshensyn var hovedtema for matet.
Planomradet er smalt og krevende a utnytte til
utbyggingsformal. Det er lokalt store hgydeforskjeller
pa tomta. Med Ranelva i sgr og E6 i nord er
handlingsrommet lite. Omradet kan veere utsatt for
flom- og kvikkleireskredfare. I tillegg vil en regulering
her komme i konflikt med allmenne interesser i et
nasjonalt laksevassdrag og bergre kantvegetasjon i
vesentlig grad.

| ovennevnte mate fraradet NVE videre planlegging av
arealet til utbyggingsformal. Vi tror at det kan bli
krevende a kombinere de tre hensynene a) oppna en
gkonomisk rasjonell utbygging pa tomten med b) a
bygge trygt mht. flom- og skredfare og c) avsette
tilstrekkelig byggegrense og sikre funksjonell kantsone
ved vassdrag. Pa bakgrunn av dette fraradet vi under
motet & ga videre med planarbeidet. Siden kommunen
velger & ga videre med planarbeidet, ber vi om at det
blir rettet fokus mot felgende forhold i det kommende
planarbeidet:

Sikkerhet mot flom
Omradet viser at hele planomradet ligger innenfor
aktsomhetskart for flom.

Vi forutsetter at det i forbindelse med det kommende
planarbeidet foretas en flomfarekartlegging som
utreder reell flomfare og at NVEs veileder «sikkerhet
mot flom» benyttes. Vi forutsetter at planlagte tiltak
tilfredsstiller kravene til sikkerhet mot flom jf. TEK17 §
7-2 (sikkerhet mot flom og stormflo).

Geoteknikk - sikkerhet mot kvikkleireskred
Aktsomhetskart for mulig marin leire (MML) viser at
planomradet ligger innenfor MML (se kartutsnitt). Vi
forutsetter at det i det kommende arbeidet
dokumenteres sikker byggegrunn jf. TEK17 § 7-3

Det er gjennomfert flomfare-
vurdering. Risikoreduserende tiltak er
regulerti planen.

Det foreligger geoteknisk vurdering
som dokumenterer tilstrekkelig trygg

byggegrunn.
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(«Sikkerhet mot skred») og at NVEs kvikkleireveileder
1/2019benyttes. Allmenne interesser i og ved vassdrag
(vassdragshensyn)

Rana kommune har vedtatt byggegrense pa 50 meter
fra vann og vassdrag i kommuneplanbestemmelsenes
punkt 6.2 («Byggegrense langs sjo og vassdrag») med
tilharende ordlyd «Oppfering av ny bolig- fritids- og
ervervsbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
formal tillates ikke innenfor 50 m-beltet langs vann og
vassdrag. Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye
eller utvidelse av eksisterende masseuttak og
utfyllinger».

Dersom det reguleres inn en kortere byggegrense enn
hva kommuneplanbestemmelsene legger opp til (jf.
faringene i pbl. § 1-8 «forbud mot tiltak mv. langs sjo
og vassdrag»), ber vi om at forholdet til vassdragsmiljg
blir utredet og at det tas hensyn til viktige allmenne
interesser ifm. fastsetting av byggegrense mot Ranelva.
Det er ogsa viktig i denne sammenheng at eventuelle
behov for flom -og skredsikringstiltak ikke pavirker
vassdraget negativt dersom flom- og/eller
skredutredning avdekker at det vil veere behov for
dette for a tilfredsstille sikker byggegrunn jf. kravene i
TEK17 kapittel 7. Det er ogsa viktig at opprettholdes
en funksjonell kantsone jf. vannressursloven § 11

Generelle rad

For & fa en fullstendig oversikt over hvordan dere kan
ta hensyn til vare tema i reguleringsplanen anbefaler vi
dere a bruke vare internettsider for arealplanlegging.
Her er informasjonen og veiledningen lagt opp etter
planniva. Vi vil szerlig vise til Kartbasert veileder for
reguleringsplan. Veilederen leder dere gjennom alle
vare fagomrade, og gir dere verktay og innspill il
planarbeidet. Den som utarbeider planen, har ansvar
for at disse interessene blir vurdert i planarbeidet.

NVEs oppfelging av planarbeidet

Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE
ha tilsendt planen ved offentlig ettersyn. |
plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de
ulike interessene er vurdert og innarbeidet i planen.
Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader
ma vaere vedlagt planer som sendes pa hgring til NVE.

Vi ber om at alle plandokument blir sendt elektronisk
til NVE.

NVE prioriterer a gi innspill og uttalelser til
reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til

Det avsettes et areal til kantsone
(friomrade) i planen. Kantsonen er i
de fleste tilfeller 20 m. fra elvekanten.
Det er ved det kommunale vann- og
avlgpsanlegget (o_A1) og helti gst
ved eksisterende bebyggelse i
industriomradet at kantsonen er
smalest. Se vedlagt illustrasjonsplan
som viser kantsonen og 20 m. linje fra
elvekanten.

Omrader av sezerlig naturverdi mot
elva blir ivaretatt gjennom forslaget
og hensyn til allmenne interesser er
vurdert i konsekvensutredning for
friluftsliv.

Rapport - Detaljregulering Saltfjellveien 2 og 6 Planbeskrivelse og KU

17

h\



asplan ,‘\'

viak

konkrete problemstillinger. Etter en faglig prioritering
gir vi bistand til de kommunene som har staerst behov.
Ta gjerne kontakt pa e-post eller telefon ved konkrete
sparsmal om NVEs saksomrader.
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2. Planstatus og rammebetingelser

2.1. Overordnete planer og reguleringsplaner i omradet.

Under vises utsnitt av gjeldende kommunedelplan for Mo og omegn (vedtatt 16.06.2014,
planID KDP2013). | kommunedelplanen er formalet for omradet «Friomrade». Formal
friomrade er primeert beregnet for bruk i naturomrader der allmennhetens tilgang skal
sikres, eksempelvis for friluftsliv eller lek. Elva er vist med formal «bruk og vern av sjz og
vassdrag». Planomradet omfatter ogsa 99/147, der industriformalet skal opprettholdes.

/ \ m‘eﬂ\

-
e

= Saltfellveien

Ferjelandet

Figur 2 Utsnitt av kommunedelplan, stiplet linje viser planomrade

Gjeldende reguleringsplaner for omradet er «Omrade ast for Selfors bru» (vedtatt
23.08.1977, plan ID 4024) og «E6 Selfors» (vedtatt 06.10.1993, plan ID 4033).

| gjeldende reguleringsplaner er den vestligste delen regulert til friluftsliv, mens gvrige
omrader har formal friomrade og mdustrl tllsvarende kommunedelplanen

Figur 3 Gjeldende reguleringsplaner med forslag til plangrense (rad stiplet linje)
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2.2. Statlige planretningslinjer/rammer/faringer og regionale planer

Nasjonale forventninger 2023-2027.

Nasjonale forventninger gir feringer for regional og kommunal planlegging i
regjeringsperioden. Lager (SOSI-kode 1350) er ikke saerskilt nevnt i nasjonale forventinger.
Ikke alle forventninger er relevante for dette prosjektet. Vi ser at dette prosjektet vil tilfare
nye lagerenheter til Mo i Rana, noe som kan muliggjere og styrke blant annet fortetting
innen bolig og naeringsformal. Det redegjeres videre for dette under. Vi vil ogsa vektlegge
at selv om prosjektet vil innebaere inngrep i kantsonen langs nasjonalt laksevassdrag,
foreligger det godt kunnskapsgrunnlag som ivaretar de viktigste omradene i kantsonen
langs vassdraget.

Vurdering av arkitektur kan vaere en subjektiv gvelse, men vi vektlegger at bygningene
bygger lite i hayden, gir farge til bymiljset, og ikke vil gi skyggevirkning pa neerliggende
boligeiendommer.

Planen tilfredsstiller nasjonale forventninger pa felgende punkter:
19. Det legges til rette for a utvikle gode lokalsamfunn i bygd og by, i sma
tettsteder og spredtbygde omrader med tilgang til boliger og tjenester i trad med
kommunale forutsetninger og behov.
20. | byer og tettsteder lokaliseres boliger, naeringsvirksomhet, arbeidsplasser,
handel og tjenestetilbud slik at de bidrar til & styrke stedenes attraktivitet og bygger
opp under sentrumsfunksjonene. Sentrumsomradene utvikles og falges opp i
samarbeid med private aktarer og innbyggerne.
21. Det legges til rette for tilstrekkelig boligbygging i kommunene i trad med lokale
og regionale behov. Boligbyggingen bgr bidra til gode og varierte boligtilbud og
bomiljger for alle.
23. Det legges til rette for at eldre som ensker det kan bli boende lenger i egen
bolig. Kommunene ser utviklingen i helse- og omsorgstjenester i sammenheng
med boligplanlegging og kommunens langsiktige gkonomi.
24. Kommunene bruker arkitektur som et verktay i samfunnsutviklingen og
definerer lokale ambisjoner for arkitektur og byggeskikk. Stedenes szerpreg,
kulturmilje og viktige landskapstrekk vektlegges i by- og stedsutvikling.
49. Fortetting og transformasjon av bolig- og naeringsomrader vurderes for nye,
sterre utbyggingsomrader settes av og tas i bruk.

Regionale planer:

Tiltaket er ogsa i trdd med arealpolitiske retningslinjer i fylkesplan for Nordland punkt 8.2;
realpolitiske retningslinjer:
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a) Utbygging av boligomrader og arbeidsplasser skal i hovedsak skje innenfor de
etablerte by- og tettstedsstrukturene. | arealplanleggingen skal transformasjon og
fortetting i by- og tettsted og rundt kollektivknutepunkter vurderes som virkemidler
for & unnga ugnsket spredning av bebyggelse.

b) Fortetting skal skje med kvalitet. Gjennom arealplanleggingen skal det legges til
rette for god funksjonsblanding som fremmer trafikksikkerhet, barns
lekemuligheter og stedets karakter.

e) Det skal legges vekt pa hoy estetisk og arkitektonisk kvalitet ved planlegging og
utforming av fysiske tiltak

k) Arbeidsplasser, besgksintensive virksomheter og nye boligomrader bar
lokaliseres i gangavstand fra gode kollektivtilbud.

Ellers er tiltaket i stor grad i trad med regional politikk om fortettingsstrategi slik den er
gjengitt i regional plan for by- og regionsenterpolitikk.
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3. Beskrivelse av planomradet, eksisterende
forhold

3.1. Beliggenhet, avgrensning og starrelse pa planomradet

Planomradet er lokalisert i bydelen Selfors i Mo i Rana, i Rana kommune (se figur 4).
Omradet ligger mellom E6 og Ranelva, og er i dag primeert skogbevokst areal. Rana
kommune har nylig bygd ny vannledning gjennom omradet, og ny pumpestasjon i vestlig

ende av omradet. Det er ogsa en gjennomgaende vei og et riggomrade i friomradet.

; ey /
¥ oty
I

HOI0

Ormenggata

y ~ap—

e

I ® ‘){ =

(= /
_ / ,/

rse[’

/

elfe

Figur 4 Oversiktskart Selfors, kommunekart.com

Iht. figur 4 er det planlagt en sammenhengende grennstruktur/friomrade langs Ranelva,
rundt hele Selfors. Vi legger imidlertid til grunn at det er vanskelig og sveert
ressurskrevende a danne sammenheng i omradet slik av folk kan bevege seg langs

elvekanten uten & matte eksempelvis krysse Eé i plan.

Det legges ogsa til grunn at Rana kommune nylig har gjennomfert et anleggsarbeid i
grennstrukturen i det aktuelle omradet. Dette anleggsarbeidet inkluderte etablering
/utvidelse av veitraseen med fornying av rer og pumpestasjon. Det ble ogsa ryddet og fylt
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ut et areal som ble benyttet til rigg. Disse inngrepene har i seg selv redusert verdien av
omradet i forhold til det som 1a til grunn ved vedtak av kommunedelplan for Mo og
omegn. Se figur 6.

Ranaelva

Figur 6 VA-anlegg og rigg-omrade

3.2. Stedets karakter, dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Omradet er funksjonelt sett en forstad til Mo i Rana, med bebyggelse fra 1960-, 70- og 80-
tallet. Strukturen er basert pa bilbruk, og trafikken inn mot sentrum gar via E6,
Saltfjellveien. E6 er hovedfartsaren gjennom Nordland og omradet har mye
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gjennomgangstrafikk som gar over Selforsbrua og rundkjgringen vest for planomradet, og
deretter videre pa nordsiden av omradet. Omradet er ikke tilrettelagt med tanke pa
adkomst for myke trafikanter. For at allmennheten skal ha tilgang til omradet ma de krysse
Eé6 ved Saltfjellveien 8, og deretter bevege seg gjennom et industriareal for de nar frem til

omrade avsatt som friomrade.

Selfors i seg selv ligger i sarvendt til pa nordsiden av Ranelva. Det er etablert
bydelsfunksjoner, herunder forretninger, sykehjem, skole og barnehage, samt en del andre

funksjoner. Det er ogsa regionale funksjoner i form av sykehus i omradet.
3.3. Landskap, topografi, solforhold og lokalklima

Landskapet i planomradet er sgrvendt mellom E6 og Ranelva, og har karakter av a veere
kantsone til et vassdrag med en del vassdragspavirket vegetasjon. E6 er lagt pa fylling.

Hellingen er markant, men omradet er relativt flatt.

Det er gode solforhold, og et vassdragspavirket klima. Omradet er ikke seerlig vindutsatt,
og lokalklimaet er godt.

3.4. Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke registrerte kulturminner i omradet. | referat fra oppstartsmete var det tatt med
et at kulturminner og kulturmilje burde sees pa. Det er ikke registrert kulturminner i
Askeladden/kulturminnesgk. Vi har heller ikke fatt innspill fra kulturminnemyndigheter som
medfgrer at dette ber vurderes naermere. Punktet utredes dermed ikke.

3.5. Naturverdier
Det foreligger en KU-utredning pa tema naturmangfold.
3.6. Barn og unges interesser og rekreasjon

Det er ikke kjennskap til at barn og unge har szerskilte interesser i eller bruk av omradet.
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3.7. Teknisk infrastruktur

Det er kommunalteknisk infrastruktur i omradet, herunder vann- og avlgpsanlegg.
Plassering av ny bebyggelse kan medfare behov for traséjustering av rerledning under
bakken.

VAO-plan er godkjent for et tidlig alternativ der forslag til lagerbebyggelse var lagtinn
mot E6. Dette ville medfert omlegging av kommunalt ledningsnett i hele det omradet som
byggene var planlagt. | lapet av prosessen sa er byggene lagt ut mot elva slik at traseen
med kommunalt nett blir betydelig mindre bergrt. Antall enheter er ogsa redusert fra 32 til

28. Revidert VAO-rammeplan utarbeides med utgangspunkt i nyeste alternativ.

Da det er uvisst hvilket effektbehov lagerenhetene vil ha er det ikke satt av areal til trafo
som eget formal innenfor lagerformalet. Dersom det blir behov for en trafo innenfor

omradet apens det for en slik etablering i bestemmelsene.
3.8. Trafikk

Planomradet ligger langs E6 ca. 3 km nordast for Mo sentrum. Fartsgrensen er 60 km/t pa
Eé forbi planomradet og 50 km/t fra avkjerselen og langs intern veg i planomradet.
Kjgreadkomst til planomradet er fra E6 og gar gjennom industriomradet pa eiendom
99/147.

Langs E6 forbi planomradet er det 5 000 ADT, og vest for planomradet over Selforsbrua er
det 9 200 ADT. @st for planomradet gar ADT ned til omtrent 4 400. Cirka 17 % av trafikken
i omradet er tungtrafikk. Trafikk inn og ut av omradet er per i dag begrenset, men

avkjerselen kan trafikkeres av tunge kjgretay.

Det er en gang- og sykkelvei langs nordsiden av Saltfjellveien fra rundkjeringen ved
krysset til Selforsveien. Denne fortsetter gstover og slutter ved Myrvangen. Langs deler av
strekningen er denne skilt fra E6-en med en mur og vegg. Fra rundkjgringen i vest finnes
det gode forbindelser videre til Selfors og sentrum. Den naermeste fotgjengerovergang
for & krysse Saltfjellveien er ved Sykehusgata, cirka 280m st for avkjarselen til
planomradet. Planomradet er relativt utilgjengelig til fots, men er i gang- og sykkelavstand
til flere boligomrader, naeringsomrader og servicer. Fra planomradet tar det cirka 15
minutter a sykle til Mo sentrum, og litt over 30 minutter & ga.

Rapport - Detaljregulering Saltfjellveien 2 og 6 Planbeskrivelse og KU 25

h\



Ve T\Y

3.9. Naturfare

Planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom og kvikkleireskred. Videre ligger
deler av omradet innenfor gvre estimat for stormflo i ar 2100.

3.10. Stgyforhold

Omradet ligger rett ved Eé og det er trafikkstay fra denne. Det tilrettelegges ikke for bygg
med stayfalsom bruk. Det vil heller ikke veere tiltak innenfor lager som vil veere steyende.
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4. Beskrivelse av planforslaget

4
%
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Figur 7 Plankart

Felgende formal inngar i planforslaget:

Bebyggelse og anlegg:
o Industri, IND
o Lagerbebyggelse, LA
o Vann og avlgpsanlegg, VA
Grennstruktur

o Friomrade, FRI

o Vegetasjonsskjerm, VS
Bruk og vern av sjg og vassdrag

o Naturomrader i sjg og vassdrag, NSV
Hensynssoner

o Faresone - Flomfare, H320
Faresone - Hoyspentanlegg, H370
Steysone - Red sone, H210
Stgysone - Gulsone, H220
Hensynssone grennstruktur, H540

o O O O
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Formal Areal
Industri 3591,64 m2
Lager 7240,20
Vann- og avlgpsanlegg 347,67 m2
Friomrade 8048,20
Vegetasjonsskjerm 955,75
Naturomrade i vassdrag 2425,08
Totalt 22608,59

4.1. Industri, IND

25,

& .
WA ALK

Figur 8 Industri, IND

Deler av planforslaget omfatter eksisterende industribebyggelse. Dette er areal som er
regulert til industri i reguleringsplanen E§, Selfors. Planformalet og gjeldende
planbestemmelser viderefgres, supplert med bestemmelse om at det ikke tillates
produksjonslokaler.
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4.2. Lager, LA

e

S A S P
KR IA A
i 5 A/o/& 4

/'/' vé‘ X, X

Figur 9 Lager, LA

Figur 9 viser planforslaget. Grunneier har anske om a kunne utvikle dette omradet til

mindre lagerenheter.

Planforslaget apner opp for & kunne etablere 28 lagerenheter fordelt pa fem bygg.
Lagerbebyggelsen kan benyttes bade av naeringsliv og private parter. Det vil bli etablert %2

parkeringsplass per lagerenhet.

Bygningene er relativt lavbygd og vil ha takflate pa 1-2 meter over bakenforliggende E6.
Det vil ikke bli silhuettvirkning, men bygningen vil bli synlig gjennom vegetasjonen.

Eksisterende vegetasjon bevares og vil skjerme omradet, bade fra Selfors og fra Ranelva.
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Figur 11 Utsikt fra Selforsbrua, E6
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Figur 12 Bebyggelsen fra @st

Figur 13 Bebyggelsen fra vest
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Figur 14 Fugleperspektiv av bebyggelsen fra servestlig retning

Omradet ligger slik til at det ikke vil skape fjernvirkning av betydning. Bebyggelsen vil bli
synlig fra E6 pa Selforsbrua, og fra omrader med utsikt til omradet pa den andre siden av
Ranelva. Bebyggelsen er relativt lavbygd, og vil ikke gi en dominerende visuell effekt,
dette da bakenforliggende terreng er med pa @ dempe denne virkningen. Fra Selfors vil ny
bebyggelse bli lite synlig. Se figurene 12 til 17 for illustrasjon som viser hvordan ny
bebyggelse vil bli etablert.

Figur 15 Bebyggelse

Bebyggelsen planlegges etablert mot elva frem pa fyllingsfoten.
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Ved & legge bebyggelsen frem pa fyllingsfronten, legges veien pa baksiden mot
veifylling/bakke opp mot E6. Dette gir plass i prosjektet for offentlig infrastruktur i
omradet.

Innenfor arealformalet vil det plasseres oljeutskillere i grunnen for & ta imot ev.
forurensede vannmasser som vil kunne genereres som felge av aktivitet ved
lagerenhetene. Omradet skal asfalteres og anlegges med fall til sluker som er koblet til

oljeutskillerne, slik at forurenset vann ikke fgres ned til elva.

Figur 16 lllustrasjonsplan

U-grad

Samlet sa legges det opp til etablering ca. 2125 m? med bebyggelse innenfor formalet.

Areal regulert til lager er pa ca. 7240 m?. Dette gir en u-grad pa i overkant av 29 %.

Sannsynligheten for at brukere/eiere av lagerenhetene er i omradet samtidig er liten. Det
settes derfor krav om etablering av 2 parkeringsplass pr enhet. Dette gir krav om 14
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parkeringsplasser. | forbindelse med utregning av u-grad for omradet benyttes 18 m? til

hver parkeringsplass. Dette gir ca. 250 m?.

Samlet gir dette en u-grad pa i underkant av 33 %. Vi foreslar dermed a regulere en u-grad
pa dette omradet pa 35 %.

Byggehoyde

Byggehgyden pa lagerbyggene skal ikke overstige kote 14. Det er gjort en utredning pa
flomfare som innebaerer at omradet der planlagt bebyggelse skal sta ma Iaftes til min. kote
7.20.

4.3. Vann og avlgpsanlegg, VA

Rana kommune har vann- og avlgpsanlegg innfor planomradet. Disse er merket med
o_VA1 og o _VA2 i plankartet. Disse vises i figur 9 og 10.

Figuren under viser bygget som kommunen har byd i forbindelse med det kommunale
avlgpsanlegget som er i omradet. | prosessen har vi veert i dialog med vann og avlgp i
kommunen for & avklare framkommelighet med kjaretay til denne.

Utomhusplanen som vist i figur 18 viser fremkommelighet for starre kjoretay.

Det har veert jobbet med dette anlegget i de senere ar, noe som ogsa vises i terrenget.

Figur 17 Vann og avlep, o_VAT
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Grad av utnyttelse settes som m? BYA. For o_VAT1 settes denne til 15 m?, for o_VA2 settes
denne til 8 m?. Byggehayden for o_VA1 skal ikke overstige 5 meter og for o_VA2 er denne
hayden regulert til 3 meter.

Regulert tomt i tilknytning til eksisterende kommunalteknisk bygg helt vest i omradet skal
matrikkelfares og overskjstes Rana kommune uten kostnader for kommunen.

4.4. Friomrade, FRI

Omrade mellom Ranelva og utbyggingsomradene reguleres til friomrade. Omradet har en
viktig effekt som buffersone mellom bebyggelse og elva. Kantsonen som ligger her, er
viktig for det biologiske mangfoldet. Omradene langs elva er vanskelig tilgjengelig for

allmennheten.

Kantsonens bredde er i det fleste tilfeller 20 m. eller mer langs lagerformalet. Det er ved
det kommunale vann- og avlgpsanlegget (o_A1) og helt i gst ved eksisterende
bebyggelse i industriomradet at omradet er smalest.

Eksisterende vegetasjon skal bevares.

Figur 18 lllustrasjonsplan som viser elvekant (hel bla strek) og 20 meters belte fra elvekanten (stiplet bla strek) i
sammenheng med planlagt bebyggelse.

4.5. Vegetasjonsskjerm, VS

Omradet nord og vest for vann- og avlgpsanlegg, som ligger inntil E6 avsettes som
vegetasjonsskjerm. Eksisterende vegetasjon skal ivaretas og fungere som buffer mot E6.
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4.6. Naturomrade i sjg og vassdrag, NSV

Ranelva innenfor planen. Dette arealet er i gjeldene plan regulert til friomrade. Omradet

inngar i nasjonalt laksevassdrag og forvaltes iht. dette.
4.7. Flomfare, H320

Omradet ligger slik til at det er flomfare i omradet. Skred AS har utarbeidet en
flomfareutredning, jf vedlegg. Utredningen har vurdert at dimensjonerende flomniva i
omradet er kote 6,8. Det er lagt pa 40 cm som et sikkerhetspaslag. Dette gjer at omrader
der bebyggelse planlegges etablert ikke kan bygges lavere enn kote 7,20. Det reguleres
inn faresone flom. Denne er lagt til kote 7. | bestemmelsene er det vist til kote 7,20. De

arealene som ligger lavere enn kote 7,2 innenfor formalet lager (LA) tillates hevet opp til

denne hgyden.

Figur 19 Flomtfare, H320

4.8. Hegyspenningsanlegg, H370

Det gar et luftspenn over Ranelva som stopper i en mast innenfor planomradet. Masten
star i grensen mellom lageromradet og friomradet, men inne pa friomrade. Derfra gar
kablene under bakken. Det er regulert inn en faresone med en bredde pa 10 meter fra

senter luftspenn.

Rapport - Detaljregulering Saltfjellveien 2 og 6 Planbeskrivelse og KU 36



i T\Y

4.9. Stgysoner, red og gul

Statens vegvesen har utarbeidet stgysoner pa bakgrunn av trafikk pa E6. Som det
framkommer av figuren under sa er hele planomradet omfattet av enten rad eller gul
stoysone. | omradene som lagerenhetene planlegges etablert er det beregnet gul
stoysone.

Det skal ikke etableres bebyggelse i omradet med varig opphold slik at sty ikke vil vaere
en utfordring.

Selv om det ikke skal etableres bygg med varig opphold i omradet reguleres staysonene
inn i plankartet.
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Figur 20 Steysoner

4.10. Hensynsone grgnnstruktur, H540

| forbindelse med planarbeidet er det gjort en utredning/vurdering av grennstruktur i
omradet. Det er funnet to omrader som er av en slik beskaffenhet at det reguleres inn
hensynsone grennstruktur i plankartet.
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Figur 21 Regulert hensynsone grennstruktur, H540

Omradet med viktig naturtype har veert sterre, men Rana kommunens virksomhet i

planomradet har redusert dette arealet. Som det framkommer av figuren under sa smalner

det vestligste omrade inn i gst. Det arealet som ikke innehar registrerte naturtyper, er brukt

som rigg-/lageromrade i forbindelse med vann- og avlgpsprosjektet som Rana kommune
igg-/lag ade i forbindel d g avlgpsprosjektet Rana k

har fatt gjort i de senere ar. Figur 23 viser flyfoto av omrade.
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Figur 22 Registrert naturtyper
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Figur 23 Riggomrade i forbindelse med kommunens arbeid

For a fa plass til de gnskede lagerenhetene sa ma noe areal som er registrert med

naturtyper benyttes til dette.
4.11. Trafikklgsning

Adkomst til planomradet vil bli via avkjersel til Saltfjellveien 8 som i dag. Det forventes noe
mer trafikk i avkjeringen, men ikke mer enn dagens avkjering kan handtere. Det er ikke
lagt til rette for adkomst til omradet for myke trafikanter. Det er opparbeidet gang- og
sykkelvei pa nordsiden av E6 men det er ikke etablert sikker kryssing av denne. Det nye
innenfor planen er lager. Det regnes ikke som sannsynlig at brukere av disse vil ga eller

sykle til omradet.

Det er utarbeidet en trafikkanalyse i forbindelse med dette oppdraget, se vedlegg.
4.12. Overvann

| dag feres overvann fra omradet direkte ut i Ranelva. Dette vil ogsa veere tilfelle etter
utbygging av omradet. | VAO-planen legges det opp til at takvann ledes ut i Ranelva. Det
samme vil vann i forbindelse med sngsmelting. Overvann generert av aktivitet i

planomradet ledes til sluk pakoblet oljeutskillere.

Det er tilgjengelig areal for snglagring innenfor omradet. | bestemmelsene er det angitt at
sna ikke kan lagres inntil hensynssone for grennstruktur for a bevare vegetasjonen.
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4.13. Renovasjon

Lagerbebyggelse skal i seg selv ikke generere behov for handtering av avfall. Det legges
opp til at dette skal handteres av hver enkelt bruker av lagerenhetene.

Innenfor industriomradet er det private avtaler med ulike renovasjonsfirma.
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5. Konsekvensutredning

Planen utlgser krav til konsekvensutredning iht. kapittel 2 i forskrift om
konsekvensutredninger med hjemmel i plan- og bygningsloven. Det er gjennomfart
utredninger pa felgende tema:

- Naturmangfold
- Friluftsliv inklusiv strandsoneforvaltning

| dette kapittelet gis et ikke-teknisk sammendrag med utgangspunkt i vedlagte
konsekvensutredninger.

Konsekvensutredningene er gjennomfert i henhold til metodikk etter Miljgdirektoratets

handbok M-1941 «Konsekvensutredning av klima og milja».

5.1. Alternativer

5.1.1. Alternativ 0 - dagens situasjon

Nullalternativet er forventet situasjon i influensomradet dersom planen eller tiltaket ikke
blir gjennomfert. Det tar utgangspunkt i dagens miljgtilstand og den mest realistiske
utviklingen i utredningsomradet, inkludert avrige vedtatte arealplaner for omradet. For
denne konsekvensutredningen er det ikke kjent at det finnes andre arealplaner for
omradet. Nullalternativet innebaerer derfor naturlig utvikling av dagens tilstand, med

viderefering av dagens bruk og hevd.

5.1.2. Alternativ 1 - planforslaget

Alternativ 1 bestar av foreslatt utbygging for fem bygninger til lagerfunksjon og
eksisterende vann- og avlgpsanlegg. Industriomrade i reguleringsplan ID4024 er inkludert

i alternativet.

Det er skissert at et omrade pa totalt 6 daa langs adkomstveien skal avvirkes og planeres,
med pafglgende bygging av lagerlokaler i én rekke. Foran lokalene er det planlagt for
nadvendig areal til mangvrering av kjgretay (potensielt med bat pa henger o.1.), og
parkering er planlagt mellom bygningene. Mellom bygningsrekken og Eé er det planlagt &
bevare eksisterende vegetasjon. Det samme gjelder eksisterende vegetasjon i ytterste del
av kantsonen langs elva. Adkomst til omradet vil skje fra ost.

Rapport - Detaljregulering Saltfjellveien 2 og 6 Planbeskrivelse og KU 41

h\



asplan
viak

5.2. Naturmangfold

Det er gjennomfart naturtypekartlegging av flora og fauna etter NiN klassifiseringssystem
(Natur i Norge) og Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks for naturtyper i Norge
(Miljedirektoratet, 2024). Kartleggingen ble gjennomfert 11.08.2023.

Planforslaget innebaerer tap av areal med viktige naturtyper, og reduksjon av leveomrader
for truede fuglearter. Kantsonens funksjon som vandringskorridor for vilt vil reduseres
bade gjennom arealtap og forstyrrelseseffekter. Planforslaget innebaerer ogsa skt samlet
belastning pa omradets gkosystemer, med redusert erosjonssikring, vannfordrgyning og
vannrensing, noe som ogsa vil gjgre omradet mindre motstandsdyktig ovenfor fremtidige
klimaendringer. Naturkvalitetene som gar tapt er definert som miljgverdier av nasjonal og
vesentlig regional interesse, og planforslaget er derfor i konflikt med nasjonale mal for
naturmangfold, samt naturmangfoldlovens forvaltningsmal og -prinsipper. Planforslaget er
ogsa i konflikt med arealpolitiske og lovfestede faringer for omradet, som ikke tillater

ytterligere forringelse av kantsonevegetasjonen langs Ranelva.

Samlet sett er planforslaget vurdert til & ha «middels negativ konsekvens» for

naturmangfold.

5.3. Friluftsliv

Omradet er befart og det har veert dialog med Nedre Ranelva forvaltningslag ifm.

konsekvenser for friluftsliv.

Med utgangspunkt i omradet som registrert friluftsomrade er omrade angitt med noe
verdi. Vare observasjoner tilsier sveert lav bruksfrekvens i omradet, men det er rapporter
om tilfeller av hundelufting og Nedre Ranelva forvaltningslag rapporterer at omradet er

egnet for fiske.

Pavirkingsgrad er angitt til noe forringet med bakgrunn i at noe av arealet registrert som
friluftsomrade blir beslaglagt. @vrige pavirkningskategorier blir ikke pavirket.

Samlet konsekvensgrad for planforslaget blir «<ubetydelig endring».

Det er ikke behov for avbatende tiltak.
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5.4. Oppfelging i plan

Her gis en oversikt over forslag til avbatende tiltak i de ulike utredningene, og hvordan de

er fulgt opp i plandokumentene.

h\

Naturmangfold

Oppfelging i plan

Med tanke pd omradets biologiske
mangfold og gkosystemer, og gjeldende
arealpolitiske faringer, anbefales det
primaert a reetablere kantsonen til

opprinnelig bredde (ca. 40 m).

Begrense inngrep i kantvegetasjon. F.eks.
smartere lgsninger for mangvreringsareal
utenfor bygningene, minimere
skraningsutslaget mellom platdet og
kantsonevegetasjonen som bevares (ev.

bruke mur).

Andelen plen og harde flater ber
minimeres til fordel for naturlig eller

naturlik bakkevegetasjon.

Awvirking av skog ma skje utenfor
hekketiden til fugl (1.mai-1.aug), ev. etter
klarering fra person med fagkompetanse

(ornitolog/biolog).

Minimering av bruk av kunstig lys for a

unnga lysforurensning til kantsonen.

Kantsonevegetasjon og
naturtypelokaliteter som kan
bevares/reetableres bar vernes gjennom
bruk av hensiktsmessig
formal/hensynssone i plankartet.

| planbestemmelser:

e Eksisterende kantvegetasjon
m/naturtyper innenfor greannstruktur

skal bevares

e Bruk av kunstig lys skal begrenses

e Awvirking av skog utenfor hekketid

e Sng skal ikke deponeres inntil

hensynssone grennstruktur

Utredningen tar utgangspunkti en
kantsone pa 15 meter. Planen har avsatt en
kantsone som i stor grad er pa 20 meter,
med unntak av noen fa tilfeller og hvor det
er eksisterende bebyggelse/anlegg.
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Ved sngbrayting ma det ikke deponeres
sn@ i neerheten av de viktige naturtypene,
og sng ber heller ikke legges i eller i
neerheten av kantsonen. Dette for & hindre
slitasje pa vegetasjonen samt tilfarsel av
grus, salt og fre fra fremmede arter.

Restaurere:

| ferdig situasjon ber omrader som ikke
trenger a veere apne, revegeteres med
flersjiktet vegetasjon. Dette gjelder ogsa
seerlig de delene av kantsonen som
allerede er forringet (midtre og vestlig
del). | revegeteringen ma det brukes
stedegne arter fra lokalt genmateriale,
og reetablering/etablering av nye
fremmede arter ma unngas. | kantsonen
ber det tas sikte pa a reetablere en
artssammensetning som ligner pa den i

naturtypelokalitetene.

Kompensere:

Dersom det finnes andre aktuelle omrader
kan det gjennomfgres reetablering av
kantsonevegetasjon langs andre
delstrekninger av Ranelva, for a
kompensere for tapet av

kantsonevegetasjon her.

Nar det gjelder fremmede arter skal
hovedfokus veere pa a unnga videre
spredning, men som kompenserende tiltak
anbefales det a bekjempe registrerte
forekomster. Enn sa lenge er forekomstene
relativt konsentrerte og kan lett fjernes

(kanskje med unntak av tunbalderbra).
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Det anbefales & gjennomfare malrettet
bekjempelse (utgraving) av forekomstene
som vil bli bergrt av tiltaket.

5.5. Sammenstilling og oppsummering

Samlede virkninger av planen eller tiltaket sett i lys av allerede gjennomferte, vedtatte eller

godkjente planer eller tiltak i influensomradet.

Tema 0-alternativ 1-alternativ

Naturmangfold Ubetydelig Middels negativ
konsekvens konsekvens

Friluftsliv Ubetydelig Ubetydelig
konsekvens konsekvens

Som det framkommer over er det registrert naturtyper i omradet som er av en slik art at
det reguleres inn hensynssone grennstruktur og eksisterende vegetasjon ivaretas bade for
friomrade og vegetasjonsskjerm.. Deler av naturtypen er forringet som fglge av

kommunens egen virksomhet i omradet. For & kunne etablere ngdvending antall enheter i

omradet ma noe mer areal registrert som viktige naturtyper fjernes.
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6. Virkninger av planforslaget

6.1. Alternativer/lokalisering

Plassering av lagerarealer ber veere tilgjengelig, men trenger ikke ngdvendigvis veere i

sentrumsomrader. Selfors kan, som del av Mo i Rana, nds innen rimelig tid og med rimelig
ressursbruk for beboere og virksomheter som er lokalisert i og ved Mo i Rana. Det er ikke
realistisk & vurdere alle alternative plasseringer, men pa generell basis bar sentrumsnaere
arealer ha en hgy utnyttelse, enten i form av antall arbeidsplasser, boliger, kunder eller

omsetning. En del lagerfunksjoner er viktige, men ikke noe som kreves oppsekt hver dag.
Slike lagerfunksjoner i sentrumssoner stjeler dermed arealer som kunne veert bruk til mer

intensiv bruk.

Denne tomten er ikke egnet til intensiv bruk ut fra trafikale forhold og plassering, og lager
er dermed en godt egnet funksjon. Omrader utenfor byomradet vil naturlig medfare skt
transportbehov pa grunn av skt avstand. Det er heller ikke slik at alle alternative tomter er

tilgjengelige for utbygging for enhver utbygger.
6.2. Landskap

Eiendommen ligger mellom Ranelva og Eé Saltfjellveien, og preges av treer og vegetasjon.
Pa den vestlige delen ligger et kommunalt pumpehus, med snuplass og tilkomstvei
gjennom eiendommen fra gst. Terrenget har slakt fall mot Ranelva. Opp mot Saltfjellveien

er det en bratt skraning.

Det er legges opp til & kunne etablere fem separate garasje/lagerbygninger pa rekke for a
tilpasses tomtens langstrakte utforming. Mellom bygningene blir det mangvreringsareal
og parkering. Pa nordsiden av lagerbygningene oppgraderes og heves dagens
tilkomstvei. Omradet som blir berert av tiltaket blir delvis fylt opp med kunstig fylling og
stottemur pa deler av skraningen som vender ned mot elva. Tiltaket er likevel trukket
sapass langt mot nord pa eiendommen at inngrepet far reduserte konsekvenser for
vegetasjonen langs elva. Det planlegges en mindre skjeering og stattemur i skraningen
opp mot Eé Saltfjellveien

For & bryte opp bygningsmassen har vi valgt & dele denne opp og plassere bygningene
med ulik forskyvning og vinkel. Dette er ogsa gunstig i forhold til terrenget og utformingen
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av tomten. Bygningene far en enkel utforming med rektangulaer grunnflate og flatt tak.

Hver lagerbygning far flere enheter, og det blir garasjeporter til hver enkelt enhet.

Forslag til bebyggelse erillustrert pa figurene 11 - 16. Vi er av den oppfatning at slik som
bygningsmassen er forsgkt lagt sa vil de ikke virke dominerende i landskapet. Byggene vil
strekke seg 1-2 meter over E6. Vegetasjon mellom E6 og omradet og elva og omradet
gjore at byggene ikke bli sa synlig hverken fra E6 eller fra andre omrader som kan ha

innsyn til bebyggelsen.

Landskapsrommet mellom Eé og Ranelva har en viss verdi som et landskapselement.
Dette til tross for at det er gjort tekniske inngrep i omradet som vil besta. Det

kommunaltekniske bygget og adkomst til dette med starre kjoretey vil matte beholdes.

Oppfylling av omrader der lagrene skal etableres, samt bygging av lagerenheter
innebaerer en endring av landskapet lokalt. Det vil veere tydelig a se endringene spesielt
for de som beveger seg over Ranelva. Fra andre stasteder vil ikke endringene veere sa

synlige.

Vivurderer de endringer i landskapet som utbyggingen medferer som akseptable. Det vil
bli observert endringer, men i hovedsak for de som beveger seg i naerheten av omradet.

Pa avstand vil ikke endringene veere like synlige.
6.3. Sol/skygge

Bebyggelsen vil ikke gi skyggevirkning pa boligomrader. Planlagt bebyggelse vil ha en
byggehgyde pa kote 13/14. E6 ligger pa kote +11 til +15 langs planomradet.
Boligtomtene som ligger nord for E6 ligger pa kote 15+. Dette gjer at skygge fra planlagt
bebyggelse ikke vil kunne na til boligtomtene og vil heller ikke fa pavirkning pa E6.

Figur 24 Illustrasjon bygg
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6.4. Vannmiljo

Ranelva er omtalt i Vann-Nett der den kvantitativ tilstand er god. Kjemisk miljgmal er
registrert som god. Det er registrert at det er elva er pavirket av avrenning fra
«byer/tettsteder», noe pavirkning fra industri. Ranelva munner ut i Ranfjorden som har
darlig kjemisk tilstand.

De tiltak som planforslaget hjemler er oppfylling av omradet og etablering av
lagerenheter. Det settes krav om at oppfylling skal skje med rene masser. Det er ikke
registrert forurensende masser i omradet i dag. Det er avrenning fra omrade i dag rett i
elva, samt to stikkrenner/kulverter gjennom Eé i nord som fgrer overvann inn pa
tiltaksomradet. Dette er overflatevann (regn og sngsmelting) som renner ned til elva.

Etter at omradet er fylt opp og tatt i bruk som lager vil det veere avrenning fra omradet
som fglge av aktivitet fra lagerenhetene, men denne skal ikke medfgre darligere
vannkvalitet enn i dag. Avrenningen fra aktivitet ved lagerenheter skal ikke fares ned til
elva, men ledes i sluk som er koblet pa oljeutskillere.

T
Vo my -
it i |

Figur 25. Overvannets avrenningsmenster. Kilde: Norway SCALGO Live

Vi kan ikke se at vannmiljget i Ranelva eller i Ranfjorden vil pavirkes negativt som felge av

dette tiltaket.
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6.5. Trafikk

Den totale potensielle trafikken i adkomstkrysset til planomradet etter at tiltaket er etablert
vil veere en kombinasjon av trafikken generert av eksisterende industriomradet for
byggene i Saltfjellveien 8 og 10, og trafikken generert av tiltaket (de nye lagerenhetene).

Om 100% av besgkende kjarer bil, vil dette tilsvare ca. 25 ADT. Dette baserer seg pa
estimater som vurderes som «worst case». Total fremtidig trafikk for planforslaget med
industriformalet er estimert til ca. 82 ADT.

Med en ADT pa 5 000 pa Eé Saltfjellveien og ADT pé ca. 80 i adkomstkrysset, er det
vurdert a ikke veaere behov for a etablere et venstresvingefelt i adkomstkrysset for trafikk
som kjgrer inn til planomradet fra E6 ost.

6.5.1. Parkering

| kommunedelplanen for Mo og omegn er det krav om 1 parkeringsplass pr 100 m?
lagerareal. Hver lagerenhet som det planlegges for her er pa ca. 75 m?. Det vil vaere ulike
brukere/eiere av disse. Sannsynligheten for at alle brukerne av lagrene er i omradet
samtidig er liten. Det foreslas derfor a sette krav om 2 parkeringsplass pr. enhet.
Utomhusplanen viser hvor disse skal etableres. lllustrasjonsplanen viser flere plasser enn
det settes krav om. | tillegg vil brukerne kunne parkere foran egen enhet uten at dette vil

veere til hinder for de gvrige brukerne.

6.5.2. Myke trafikanter

Planomradet er relativt utilgjengelig til fots, men er i gang- og sykkelavstand til flere
boligomrader, naeringsomrader og servicer. Eé Saltfjellveien forbi planomradet har
gatebelysning, og gang- og sykkelveien er delvis fysisk adskilt fra veien av mur og vegg.
Disse er viktige elementer som kan bidra til & ke trafikksikkerheten i omradet. Basert pa
trafikkulykkedata i vegnettet er det ikke grunnlag for & si at strekninger eller kryss i

omradet er spesielt utsatt for ulykker.

Brukere av lagerenheter vil hovedsakelig ankomme med bil, og det legges til rette for
parkering. Brukere som bor i neeromradet som lagrer bobiler kan tenkes @ ankomme
lagerenheten til fots, men det vurderes at dette vil vaere minimal andel av brukerne og ikke
ha pavirkning pa trafikksikkerheten i omradet. Med utgangspunkt i begrenset andel myke
trafikanter som vil bruke omradet, anses det ikke som gkonomisk baerekraftig eller
nadvendig a gjere sterre tiltak langs E6 for kryssing av gaende og syklende.
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6.6. Bomiljo og attraktivitet

Hensikten med denne reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av
lagerbebyggelse. Erfaringsmessig er det etterspersel etter lagerbebyggelse bade fra

privatpersoner og fra naeringslivet.

Fortetting, og okt utbygging av leiligheter har gitt en utvikling i boligmarkedet der
personer i 50-, 60- og 70arene selger og flytter fra eneboliger til fordel for
leilighetsbebyggelse, gjerne mer sentrumsnaert. De far dermed mindre plass til
eksempelvis bobiler, bater og andre ting, som de tidligere har hatt plass til i en sterre bolig
med tilherende garasje og tomt. Lasningen for mange er a leie eller a kjgpe en

lagerenhet, enten midlertidig eller permanent.

Tiltaket kan dermed gi en bredere samfunnseffekt gjennom a tilrettelegge for en praktisk
tilgang for lagerarealer for privatpersoner, og derigjennom gi grunnlag for mer omsetning

av leiligheter og eneboliger.

Ogsa neeringslivet vil ha behov for lagerfunksjoner. Enten det er selvstendig
naeringsdrivende, handverkere eller andre bedrifter som trenger et fjernlager, permanent
eller midlertidig. Det er ikke meningen at man skal apne for etablering av annen
neeringsmessig bebyggelse gjennom planforslaget, noe som vil bidra til 8 begrense
trafikktrykket i omradet.

Tilgang pa gode lagerarealer har vist seg som en ngkkelfunksjon for gjennomfaring av
fortetting og transformasjonsprosjekter i mange tilfeller. Det eldre ekteparet som har solgt
sin enebolig til fordel for en lettstelt, sentrumsneer leilighet, har likevel gnske om & kunne
reise rundt i sin bobil. Den har de ikke plass til ved sin nye leilighet, og dermed

ettersporres lagerarealer.
6.7. ROS

ROS-analysen har avdekket tre ugnskede hendelser ifm. planomradet.

- Flom i sterre vassdrag
- Stormflo
- Kvikkleireskred
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Skred AS har utarbeidet flomvurdering der konklusjonen er at bebyggelse ikke kan
etableres lavere enn kote 7,2 og at kantvegetasjon ma bevares som erosjonssikrende
tiltak. Dette er angitt i planbestemmelsene.

@vre estimat for stormflo for ar 2100 viser at deler av planomradet pavirkes. Dette gjelder
hovedsakelig langs kantsonen og areal avsatt til grennstruktur.

Omradestabilitet er vurdert av Indira i geoteknisk notat 17.01.2025. Omradestabiliteten er

funnet tilfredsstillende for tiltaket iht. prosedyre for utredning av omradeskredfare som gitt
i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».
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/. Oppsummering

Gjennom innkomne innspill fra overordnete myndigheter har det kommet kritikk for at
etablering av lagerarealer ikke er i trad med den generelle fortettingspolitikken slik den
fremkommer blant annet gjennom nasjonale forventninger. Vi vil fremheve at

fortettingsprosjekter medferer gkt ettersparsel etter lagerarealer.

| Mo i Rana, som i mange andre tilsvarende byer, oppleves det na en eldrebelge. Den nye
generasjonen «eldre» har vist en preferanse for a selge eneboliger til fordel for
sentrumsneere leiligheter, gjerne nybygde, der leiligheten og tilherende anlegg er
betydelig mindre enn eneboligen med tilhgrende uthus og tomt. Som del av deres liv som
friske eldre er det mange som vil ha bobiler, campingvogner eller annet utstyr som er
plasskrevende og krever lagring. Lagring tilbys ikke i sentrumsomrader der arealet er
maksimalt utnyttet, og de sgker derfor etter alternativer. Tilgang pa slike lager kan vaere

avgjerende for at de velger a flytte fra eneboligen i utgangspunktet.

Tilsvarende er det ogsa en gjeldende fortettingspolitikk for forretninger og handverk- og
industribedrifter etc. | den grad at gode industriarealer er en mangelvare kan tilgang til et
fiernlager veere det som muliggjer bedre utnyttelse av bygningsmasse og tilgjengelig
tomteareal ved bedriftens opprinnelige lokalitet.

Nyetablering av lagerarealer kan med andre ord spille en ngkkelrolle for hvordan
kabalene som naturlig vil oppsta i forbindelse med fortettingsprosjekter blir last. Tilgang
pa lager gir fleksibilitet ved gjennomfaring, bade pa kort og lang sikt.

Det papekes fra flere parter at det er uheldig at kommunedelplanens faringer for bygging
langs vassdrag ikke falges, herunder bade med tanke pa byggeforbudet innen
50meterssonen langs vassdrag, og ogsa med tanke pa fravik at formalsomradet

«friomraden.

Gjennom prosjektet sgker vi & ivareta allmennhetens interesser i omradet gjennom a
unnga a privatisere omradet. Omradet er i dag i praksis utilgjengelig da Eé fungerer som
en barriere, bade ved Selfors bru, og veikroppen i seg selv. A legge til rette for
allmenhetens bruk vil vaere a ogsa legge til rette for gkt villkryssing av E6, samt gkt trafikk
gjennom et etablert naeeringsomrade. Omradet er vist som «registrert friluftslivsomrade» i
henhold til friluftslivskartleggingen i omradet, til tross for begrenset adkomst til omradet.
Omradet er ogsa moderat attraktivt som fiskeplass. Elvekanten vil forbli uberart som falge
av utbyggingen, og for tema fiske antas det liten eller ubetydelig endring.
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Vi har gjennom planarbeidet dokumentert de foreliggende naturverdiene i omradet
knyttet til kantsone langs vassdrag. De viktigste lokalitetene blir ivaretatt gjennom
planforslaget, selv om noe vil ga tapt gjennom utbyggingen.
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8. Vedlegg

a) ROS-analyse
b) KU friluftsliv
c) KU naturmangfold

d) Trafikkanalyse, 20.10.2025

e) VAO-rammeplan
lllustrasjonsplan

) Oppriss ost 1 og 2

Oppriss ost 3 og 4

Oppriss @st 5 og sar 2

Z o Q >
=

—
p—

Oppriss sor 1
Geoteknisk notat, 17.01.2025
Flomfarevurdering, 07.04.2025
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