DETALIJIREGULERING
PLAN 2126: VIKALEIRA
PLANBESKRIVELSE

Formalet

med reguleringen er a legge til rette for oppanblsiel og utbygging av bortimot 100 dekar
industriareal — hvorav det aller meste i dag eibyhd. Etter gjeldende plan fra 1989 er mer
enn halvparten av arealet avsatt til trafikkomraeeyn” (frihavn); et arealformal som ikke er
relevant i dag. Hensikten med reguleringen er dgsdtatte en flatereguleringsplan med ei
detaljregulering som fastsetter gate-, tomte- dgybgelsesstruktur.

Planens hovedinnhold.

Arealformalet er "industri”. | bestemmelser til pken er det gjort neermere rede for industri-
begrepets innhold. Foruten tradisjonell vareprohrksillates handverksvirksomhet,
verkstedtjenester, servicearbeid, engrosvirksonttegtsportfunksjoner og lignende. For
virksomhet innafor vareproduksjon, handverk, serdg verkstedtjenester tillates at deler av
bebyggelsen nyttes til butikk/utsalg — knytta &l @pplistede typer av virksomhet.
Bestemmelser om byggehgyder og utnyttingsgrad @p@wlging av de rammer som er satt
for tilstatende og tilsvarende industriomrader.

Det reguleres kjgrevei som har forbindelse med ldeverksgata og Moloveien.

Planen viser byggelinjer langs noen viktige gaedstinger. Her palegges bebyggelsen
plassert i et bestemt forhold til gata; dette begat i gnsket om a etablere en
bebyggelsesstruktur preget av orden og samhgrigbemiddel for & oppna bedre estetisk
kvalitet, med vekt pa hvordan feltet vil opplevésuelt bade fra naerliggende gater og fra
utsiktspunkter pa Lyngheim. | et slikt lys ma esége forslaget om & ikke tillate dukhaller
pa feltet.

Viktig for den estetiske kvaliteten er ogsa de vagjensskjermer som avsettes der feltet
ligger ut mot riksveiene Koksverksgata og MoloveiBette er 7 meter brede
gregnnstrukturstriper langs tomtenes ytterkant kae Iseplantes og framsta som rekker av
gatetreer, supplert med buskfelt og innsadde ddéfgirming skal avklares giennom en samlet
detaljplan for hele skjermstrekningen, og rekkeditgv skal sikre at vegetasjonsskjermene er
opparbeidet far ny bebyggelse pa feltet tas i bruk.

Det reguleres tomter for tekniske anlegg ngdvefatiinfrastrukturen — sa vel for
energiforsyning som for avlgpshandtering.

Krysset Koksverksgata x Vikadsen ligger utafor praradet for plan 2126 (ca. 200 meter gst
for dette). Kommunen har overfor veieier (Stateegwesen) papekt problemer med kryssets
kapasitet, og det er skissert mulige lgsningenfobygging til rundkjaring. For & sikre at
dette krysset med utilfredsstillende kapasitet i#éeeakt belastning, stiller reguleringsplanen
som krav at nevnte kryss skal veere ombygd far rkgemhet i industriomradet i plan 2126
tillates igangsatt.

| planomradets vestre del er det (fortsatt) reg@ejernbanespor (stamspor) i nord/sgar-
retning. Sporet vil krysse Moloveien, og i planleesinelsene er det satt fokus pa
sikkerhetsaspektet ved denne kryssingen. Det skalgigres for lgsning nar det sgkes om
tillatelse til tiltak.

Virkninger av planen.

Gjennomfgring av planens palagte vegetasjonsskjeringfte omradets estetiske kvalitet.
Gatetraer og gatefasader (jfr. byggelinjer) er ndesiulle gi industriomradet et tiltalende
ansikt utad, og samtidig bidra til at tilstatendesveistrekninger tilfares visuelle kvaliteter.



For & bidra til en bygningsmasse som i minst mgiagd preges visuelt av midlertidighet og
lav estetisk standard, er det satt forbud mot dildha

Omradets beliggenhet og beskaffenhet gjar at bymgpr pa inntil kote 19,5 ikke overstiger
det man vurderer som landskapets talegrense.

Hvorvidt planen vil ha som virkning at trafikkmeregdvil gke sammenlignet med det som
ville falge av gjeldende regulering, er usikkegplanbestemmelsene er det foreslatt lagt inn
rekkefglgekrav som gjelder ombygging av det krysset utgjgr en hovedadkomst til
industriomradet.

Forholdet til rammer og retningslinjer.

Utvikling av et neeringsomrade pa dette sted, sggeli naert opptil bade riksvei, jernbane og
kali, vil veere i godt samsvar med statlige retnimggst for samordnet areal- og
transportplanlegging. | retningslinjenes pkt. 3ete det atdet bar legges vekt pa a fa til
lgsninger som kan gi ......... effektiv samordning malilita transportmater”.

Et neeringsomrade med beskjedent transportbehatalfbtil overordnet infrastruktur, er
ogsa i samsvar med fylkesplanens strategfeffiektiv arealbruk og redusert
transportbehov” Det er dessuten samsvar med fylkesplanens sti@tegdi utbygge
arbeidsplasser i hovedsak innenfor de etablerteukfarer.

Lokaliseringen er ellers i trad med malsettingendawektlegge klimahensyn og energibruk
ved etablering av boligfelt og neeringsomraderlik denne framgar av kommunens "Klima-
og energiplan 2010-2014". Dette industriomradeearisvaere tilstrekkelig robust i forhold til
klimaendringer (jfr. saksutredningen om klimafoiholy planbestemmelsene om minste
golvhgyde), og fijernvarme er lett tilgjengelig fedtets ytterkanter.
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