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Hvor tett og heyt man kan bygge i
sentrum uten at det gar pa bekostning
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Innledning

| forbindelse med rullering av
Kommunedelplan for Byutvikling har Rana
kommune engasjert White arkitekter Oslo for
a utfore Utredning av byggehoyder.

Rana kommune har bestilt en utredning av byggeheyder i forbindelse med rullering av

kommunedelplan for byutvikling. Hensikten med utredningen har veert & fa gjennomfert
en generell heydeutredning av studieomradet og fa feringer for ulike byggeheyder i de
ulike omradene i studieomradet. | tillegg ensker kommunen & fa undersekt om det kan

veere aktuelt med heyhus, under forutsetning om at premissene kommunen har stilt blir
ivaretatt.

Rana kommune ensker at utredningen skal ta utgangspunkt i regulert situasjon i
sentrumskjernen, der det allerede er regulert for heye bygg som et O-alternativ.
Bestillingen beskriver at kommunen ensker & finne ut hvor tett og heyt man kan bygge
i sentrum uten at det gar pa bekostning av kvalitet i byrommene eller andre viktige
byelementer. Det er altsa kvaliteten i byrommene som skal vaere utgangspunktet for
anbefalingene utredningen skal ende opp i.

Kommunen har valgt en planavgrensning som er sterre enn det som er sentrum i Mo i
Rana for & finne ut hvor neert smahusbebyggelsen de eventuelt kan bygge heyere hus
og eventuelt fortette. Kommunen ensker at haydeutredningen kan gi anbefalinger for
hvilke heyder som kan anbefales i de ulike omradene.

Kommunen har utarbeidet et hensynskart som viser omradder med spesielle funksjoner,
som skal vises seerlig hensyn i forbindelse med heydeutredningen. Oppsummert
gjelder dette:

= Omrader med potensial for fortetting og ny byutvikling.
= Radhus, kino, teater og andre viktige samfunnsfunksjoner
= Barnehager og skoler

= Omrader som er vernet gjennom kulturminneplan og/eller gjennom pbl, samt
omrader til vurdering i ny kulturminneplan.

= Parker

= Havmannsaksen og Kirkegata. Begge har egne bestemmelser i Kommunedelplan
for Mo og omegn, og dette har veert premissgivende for ny utbygging langs aksen.
Kommunen opplever stor politisk enighet om & viderefere dagens byggehoyder ut
mot disse to viktige aksene, dette ber derfor inngd som premiss i utredningen.

Resultatet av studien er felgende rapport med tilherende vedlegg og kart.
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1. Betingelser for okte
byggehoyder

Hvilke verdier skal hensyntas nar det
vurderes hoyere bebyggelse i Mo i Rana?

Hvor i byen kan det bygges hoyere?

Utredning av byggehayder Mo i Rana
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Byggehoyvder og konsekvenser

1. Betingelser

Byggehoyder, bystruktur og funksjoner henger sammen

Fortetting kan gjennomferes med ulike heyder og med ulike formal. For & neerme seg en
lokal lesning pa hvordan fortetting og heyder skal lases ma man se pa hva et omrade kan
og ber veere, for deretter & underseke hva som er passende tetthet og hvilken byform

og bebyggelse som kan gi enskede tettheten. Ulik grad av transformasjon og tomter for
nybygg kan gi ulike retninger for dette. Denne tankegangen gjelder bade ekte hoyder og
generelt hoyhus spesielt. For Mo i Ranas sentrum er det et mal & bygge pa eksisterende
kvaliteter og samtidig legge til rette for vekst.

Det finnes flere modeller for vurdering av byggeheyder og utforming av byform. Noen
byer legger vekt pa utnyttelse og programblanding knyttet opp mot mobilitet, noen
byer satser pa generelle hoydebestemmelser og konsekvenser for byrom, mens andre
byer er mer opptatt av & forme en unik skyline, eller et nytt tyngdepunkt i byen for kultur
og neering. For Mo i Rana er det overordnede prinsipp at nye byggeheyder ikke skal
redusere kvalitetene for viktige byrom og byfunksjoner

Okte heyder ber innebeere 4 bygge med okt kvalitet

Okte byggeheyder ber forst og fremst fungere som et strategisk og kvalitativt
virkemiddel, og ikke kun for & gke utnyttelsen av en tomt. Hoyere bebyggelse, og heyhus
spesielt, har stor pavirkning pa byen og da blir kvaliteten pa det som bygges avgjerende.
Utformingen av bade nzermiljget og arkitekturen ma vies stor omtanke. Ny bebyggelse
som bryter med overordnet skala eller ligger inntil viktige bygg eller steder krever en
saerlig oppmerksomhet. Om man tillater ekte byggeheyder og/eller hayhus skal dette
tilfere byen bymessig- og arkitektonisk merverdi, ogsa pa gateplan.

Tema kan veere & optimalisere for godt mikroklima i byrom og grentomréder, plassering
og utforming av boligbygg og uteoppholdsarealer, tilpasse bebyggelse til vernede bygg
og omrader og gi gode betingelser for nzering, kultur- og service i sentrum.

Eksempler pa hvordan byer kan bruke byggeheyder som et virkemiddel for byutvikling

Ny
§:+Z < + +

+ + .
Bl T
Noen byer, som Oslo, Noen byer, som Keben- Noen byer, som London, er Noen byer, som Skelleftea,
legger vekt pa utnyttelse havn og Amsterdam, mer opptatt av & forme en bruker ett signalbygg for &
og programblanding knyt- satser pa generelle hoyde- unik skyline. skape et nytt tyngdepunkt
tet opp mot mobilitet. bestemmelser og konse- i byen for kultur og mete-
kvenser for byrom. plasser.
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1. Betingelser

Utredningen

A bygge vil alltid pavirke eksisterende kvaliteter, & bygge har alltid potensialet for
a tilfere kvaliteter. Hvor og hvordan skal det bygges heyere? Svaret kommer av
et samspill mellom overordnede krav til planleggingen, lokale forhold og faglige
vurderinger.

A konsentrere enkelte kvaliteter i et sentrum er overordnet politisk vedtatt. Samvirket
mellom det eksisterende og det nye er avhengig av mange faktorer og disse kan i
ulik grad males. Sol og skygge kan analyseres ved bruk av ulike digitale verktey, det
samme gjelder for vindkomfort. Hva et tiltak, stort eller lite, komplekst eller enkelt,
ellers tilferer er ofte gjenstand for mer diskusjon, men at det er en sammenheng
mellom mal og virkemiddel kan man enes om. A fortette med okte heyder griper inn

i byen pa bakkeplan og derfor m3 tiltakene utformes bevisst for & bidra til det som
foregar pa bakkeplan.

Basert pa dette foreslas generelle haydeanbefalinger i anbefalingskartet sammen
med utformingsprinsipper. Slik sikres at fortetting gjennom ekte heyder ogsé bidrar til
bymessig utvikling.

Tilneerming til utredning av byggehgyder

Finne samspill - hvor i Sikre kvaliteter - hvilke of- Teste utforming - hvilke kon-
byen kan heyere bebyggel- fentlige rom finnes i de ut- sekvenser har ulike byggehoy-
se bidra til gkt kvalitet og valgte omradene, og hvilke der for bakkeplan/gatelivet?
stotte grenn mobilitet? kvaliteter ma sikres eller

etableres?
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Overordnede foringer og planer

Utredningen skal vaere underlag for Kommunedelplan for byutvikling

Utredning av byggehoyder er en del av underlaget til rullering av KDP for byutvikling og forventinger og
krav til planen er grunnlag for utforming av utredningen. Malene som angis i planprogrammet sier oss
noe om bade hva som skal oppnés og hvordan det skal sikres: en kvalitetsorientert byutvikling med klare
retningslinjer og strategier.

| planprogrammet for kommunedelplan for byutvikling kan vi lese at:

"Byens attraktivitet er viktig for & kunne tiltrekke seg nye innbyggere, arbeidskraft og arbeidsplasser. Vi
har en visjon om at Mo i Rana skal veere en god by & bo i. Med dette menes en lett tilgjengelig by, med
gode forbindelser, urbane kvaliteter, byrom som innehar en miks av funksjoner, og mateplasser som er
tilgjengelig for alle. Utformingen av byen skal veere med pa & bidra til bedre folkehelse og trivsel blant
innbyggerne.”

Kommuneplanen angir verdier utviklingen skal hensynta og underbygge

| samfunnsdelen til kommuneplan for Rana 2017-2027 er en rekke forventninger til byutviklingen
formulert, blant annet skal hoy estetisk og arkitektonisk kvalitet vektlegges, bysentrum skal veere
konkurransedyktig med urbane kvaliteter og god bokvalitet skal vektlegges i bade nye og eksisterende
bomilje. Videre skal fortettingsprosjekter ha hoy kvalitet ogsa pa uterommene og sterre arbeidsplasser,
detaljhandel og publikumsvirksomheter skal lokaliseres i sentrum eller s& naert at det er naturlig & bevege
seg til fots mellom funksjonene og sentrum.

Fylkesplan Nordland

Fylkesplanen trekker fram at by- og tettstedsutviklingen er at «Nordlandssamfunnet skal utvikles basert
pé stedets kvaliteter og lokale fortrinn». Planen har arealpolitiske retningslinjer som angir en utvikling som
felger etablert bystruktur, med vekt pa kollektivknutepunkter. Videre skal fortetting skje med kvalitet, god
funksjonsblanding og bygge videre pa viktige kulturhistoriske kvaliteter, stedets karakter og identitet.

Overordnede planer og utredning av byggehoyder

Utredning av byggehayder har tatt utgangspunkt i utviklingsprinsippene som angis i overordnede planer.
Anbefaling av omrader hvor ekte byggehayder kan vurderes gjeres pa et overordnet og strategisk niva,
slik at det er balanse mellom verdier som bevares og verdier som skapes. Fortetting skal forega slik

at den ivaretar eksisterende lokale verdier og kvaliteter samtidig som den underbygger en beerekraftig
arealbruk og byutviklingen som helhet.

For utredningen av byggeheayder tilsier dette at fortetting ma skje sentralt og med péfelgende krav om
kvalitet for bade bebyggelse og uterom. Utredning av byggeheyder ma dermed si noe om bade hvor og
hvordan det kan bygges hoyere.

Heyhus
Utredningen angir generelle haydeanbefalinger, men omhandler ogsé heyhus. Hvordan kan heyhus

vaere et virkemiddel i byutviklingen - hvor ville det gjere nytte, og hvilken? De generelle hensynene tilsier
a frardde okte hoyder i de fleste felt i sentrum. Med bakgrunn i overordnede planer om baerekraftig
byutvikling star samvirket mellom areal- og transportbehov heyt. Basert pa dette anbefales en plassering
som aktuell for heyhus. Med rett innhold kunne dette tilfere verdier uten at det gar pa bekostning av
kvaliteter pa bakkeplan.

Utarbeidet av White arkitekter for Rana kommune



1. Betingelser

Hensynskart

Viktige akser

. Park og gront
Vurderes som omrade med kulturminneverdi

Skoler og barnehager
. Transformasjonsomrader

Kulturminner
. Viktige bygg
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2. Registrering av
studieomradet

Mo i Rana sentrum er godt definert av
bade bebyggelsestypologi, terreng og
instrastruktur.



2. Registrering

By- og gaterom i Mo i Rana

Havmannaksen Nordlandsparken

Torget foran Tinghuset

Radhusalleen Moholmen
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2. Registrering

tad ‘.Ll“-

"‘"“i]

Strandpromenaden Havmannaksen ved Jernparken

Nedre |drettsvei

Meyergéardenhagen Havmannplassen

Utredning av byggehayder Mo i Rana
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2. Registrering

Bebyqggelse i Mo i Rana

Mo kirke

Samfunnshuset og Radhuset Samfunnshuset

gl 230 1K
Il 1 /1= TR

Trehus pa Moholmen
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2. Registrering

Rekkehus i smahusomradene

3 gy

7 oy

Smaébutikker i Havmannaksen Handel i Nordahl Griegs gate
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10- minutters avstand

2. Registrering

— 4

—

_J

Hele sentrumssomradet er tilgjengelig til fots innen 10-minutter.

Kilde - commutetimemap.com

. 10- minutters avstand til fots
. 10- minuters avstand med sykkel
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2. Registrering

Byggehoyder i byform (kotehgyder)

Sentrumsomradet ligger i skal med helning fra alle sider.

Kilde - scalgo.com

Utredning av byggehayder Mo i Rana 19
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'Figure-Ground' kart
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Bebyggelsesstrukturen i planomradet viser en blanding av kvartalsstruktur i
sentrumskjernen, sterre bygg ut mot vannet, i nord og utenfor planomradet, samt
sméhusomrader omkring.
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2. Registrering

Terrenqg

Terrenget bestér av ulike platéer og flater, med sentrumskjernen plassert i en jevn
stigning fra vest mot ost.
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2. Registrering

Byggehoyder (antall etasjer)

Dagens sentrumskjerne skiller seg ut fra omkringliggende omréder med
bebyggelse pa 3-4 etasjer. Smadhusomradene omkring har bebyggelse i 1-2
etasjer. Byggene som er hoyere enn dette ligger spredt, men de fleste er innenfor
planomréadet.

| 1-2etager
. 3-4 etasjer
. 5-8 etasjer
. 8+ etasjer

Utarbeidet av White arkitekter for Rana kommune



2. Registrering

Viktige byrom ogq gronne omrader
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Det offentlige rom danner utgangspunktet for utredningen. Byrommene er

konsentrert i sentrum og mot Strandpromenaden, mens de grenne omradene
ligger spredt innenfor hele planomréadet.

. Viktige byrom
. Park og grenne omrader
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3. Analyse

Hvordan pavirker okte hoyder Mo i Ranas
kvaliteter pa bakkeplan?

Utredning av byggehayder Mo i Rana 25
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Kvaliteter og analysemetode

Kvaliteter som i sum gir begrunnelse for okte byggehoyder:

Kommunen stiller som krav at ekte byggehoyder ikke skal g& pa bekostning av kvaliteter pa
bakkeplan. For at dette skal oppnds mé kvalitetene til en viss grad kunne males og rangeres.
For de lokalklimatiske forholdene er dette lgsbart, for de bymessige kvalitetene kreves en
annen tilneerming. Ved & bygge vil man med nedvendighet ta noe bort, men man stér ogsa
i posisjon til 4 tilfere verdier. Disse verdiene kan bidra til kvalitet pa bakkeplan gjennom
utforming, stedstilpasning, aktiviteter og innhold. Dette kan "males” ved grad av 4 felge
opp overordnede planer, strategier og mal for byutviklingen som helhet. Dette ma utbygger
og kommunen ha en dialog om og redegjerelse for prosjektets maloppnaelse avgjer om
prosjektet bidrar til at kvaliteter pa bakkeplan i sum er flere ved at det bygges enn ved at
det ikke bygges. Utgangspunkt for analysen er hvordan ulike byggeheyder pavirker viktige
byrom.

Sol/skygge pa bakkeplan

For & komme fram til anbefalte byggehayder er det gjort sol/skygge-analyser av ulike
byggeheyder. Det skilles mellom ulike typer opphold og krav til solbelyst areal. Byrom for
langvarig opphold har andre krav til solbelyst areal enn byrom for kortvarig opphold og
bevegelse.

Solsimuleringen er gjort for viktige byrom og parker i Mo i Rana. Resultatene viser antall
timer med direkte sol p& bakken i lepet av degnet.

Vindkomfort

For & komme fram til anbefalte byggehayder er det gjort vindsimuleringer av ulike
byggehayder og strukturer. Det skilles mellom ulike typer opphold og krav til vindkomfort.
Byrom for langvarig opphold har andre krav til le enn byrom for kortvarig opphold og
bevegelse.

Vindsimuleringen viser mulige konsekvenser av vind fra hovedretningene i Mo i Rana.
Vindrosen er generert av lokal klimafil som baserer seg pa historiske data.

Utforming av gater og byrom
For aksene gjelder prinsipp om symmetri. Gatenes grad av langvarig opphold og krav til
komfort avgjer hvilken byggeheyde som anbefales.

Ved okte byggehoyder bor det redegjeres for at bebyggelsen skal aktivt bidra til utforming
og bruk av de neermeste byrommene. Dette kan skje gjennom utforming som gir gode
uterom med tanke pa solvegger og steder med le, men ogsa gjennom konkret utforming
som innbyr til bruk og aktivitet for alle byens innbyggere.

Identitet (stedstilpasning/kulturminner)
Identitet er en stedskvalitet som pavirkes i stor grad av byggeheyder og fortetting. Det
prioriteres elementer som er trukket fram i kommunens hensynskart.

Funksjon (innhold i 1 etasje)

Ved utforming av heyere bebyggelse adresseres ofte utformingen og plasseringen av den
overste etasjen, noe som er rett og bra, men ogsa den nederste etasjen ma utformes med
spesiell omtanke for at nye tiltak skal gi noe til byen. Dette kommer klart fram gjennom hvilke
funksjoner som legges inn i ny bebyggelse. Det kan videre artikuleres ved plassering av
innganger, nisjer, inntrukne fasader, hjgrner mm som skal underbygge gateromsbruken.
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3. Analyse

Viktige byrom og byelementer

Havmannaksen Kirkeaksen
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Karakter - opphold, bysentrum, meteplasser, handel Karakter - i transformasjon, handlegate

Viktige kvaliteter - bred og solrik, byform (symmetri), siktlinje

Viktige kvaliteter - sol, skjerming fra vind, b, byf
9 80l, skerming fra vind, byrom, bytorm mellom kirken og sjeen, funksjon

(symmetri), viktige bygg, funksjoner

Strandgata Strandpromenaden
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Karakter -smaskala, kulturminne, trehus, lokalhistorie Karakter - vandringsrom, rekreasjon, opphold
Viktige kvaliteter - lys og apen, skjermet, kulturhistorie Viktige kvaliteter - sol, byform (heyden mot vannkanten),
og identitet, noe treer og grent, utsikt til sjgen, sentral med funksjoner for alle, tilgang til sjeen, lokalhistorie

neeringslokaler
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3. Analyse
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Karakter - opphold, grent, rekreasjon, meteplasser

Viktige kvaliteter - sol, skjerming fra vind, funksjoner for alle,
arstidsvariasjoner

Viktige bygg
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Karakter - sentralitet, offentlig, tilgjengelig

Viktige kvaliteter - lokal tilherighet, kultur, fellesskap,
historieforetellende

Smahusomrader

Karakter - smahus, trebygg, lokale variasjoner

Viktige kvaliteter - sol, skjerming fra vind, byform ved
kantsoner, grent, skala

Transformasjonsomrader
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Karakter - bilbasert, sentralt, store bygg

Viktige kvaliteter - potensial for solrike byrom, skjerming fra
vind, byliv ved sjeen, lokal tilknytning ved transformasjon
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Lokalklima

3. Analyse

Okte heyder kan skape store utfordringer for lokalklimaet. Solforhold og termisk komfort i
et byrom vil ha stor pavirkning pa bruken av byrommet, spesielt mulighetene for opphold.
I mange tilfeller vil det veere nyttig & sammenligne ulike alternativer for & vise hvilke
elementer ved arkitekturen som pavirker ulike forhold pa bakkeplan.

Sol og skygge

Utforming av bebyggelsen pavirker bade sol- og skyggeforhold og konsekvensene av
arkitekturen ma undersokes neermere i konkrete utbyggingssaker. Mo i Ranas beliggenhet
langt mot nord har mye & si for hvordan ekte heyder pavirker lokalklimaet.

Hoyere bebyggelse vil kaste lengre skygger i Mo i Rana sammenlignet med byer lenger
sor, seerlig i vinterhalvaret.

Solsimuleringen viser totalt antall timer direkte sol pa bakkeplan ved varjevndegn.
Felgende fargekoder beskriver dette:

5+ timer (veldig bra)
2-5 timer (god)

. 1-2 timer (lite)

. < 1 time (darlig)

Vind

Vind og turbulens kan bli en utfordring ved skte heyder og er komplekst bade & registrere
og styre. Man er avhengig av samarbeid og data fra et sterre omrade for & fa riktige

og helhetlige resultater i en vindanalyse. Det er et kjeligere klima i Mo i Rana sterre

deler av aret som gjer at en skning i vind som konsekvens av hayere bebyggelse blir
problematisk. Mo i Rana har en vindsituasjon med dominerende vind fra gst. Men selv om
dominerende vindretning vanligvis er fra @st, kan Mo i Rana som fjordby oppleve en daglig
variasjon som er generert av naturlig temperaturvariasjoner mellom land og vann. Denne
situasjon heter palandsvind og fralandsvind. Ofte kan vind oppleves fra vest (fra fjord)
om morgenen nar solen begynner & varme opp landet og luften over fjorden beveger seg
oppover fiellene. Etter solnedgang vil lokalvind endre seg og faller ned langs fiellene og
utover fjorden.

Det er derfor at bade ost og vest er de viktigste vindretninger & se pa i simuleringen. Vind
fra ser simuleres ogsa, men vektlegges mindre pa grunn av feerre konsekvenser. Det er
sjelden vind fra nord.

Merk at kartene i vindanalysen viser vindhastighet fra en gitt retning, uten & ta hensyn til
hvor ofte denne situasjonen oppstar. Se vindrosen for beskrivelse av dominerende vinder
og frekvens.

Felgende rangeringen brukes for & beskrive vindkartene:

bra for lengre opphold som uteservering,
sittesteder pa torg og meteplasser

|
‘ ok for kort opphold og gange som
! handlegater
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3. Analyse

Palandsvind, dagtid

Fralandsvind, nattetid

[] 00<x<05m/s
0.5<x<20m/s
20<x<40m/s
40<x<6.0m/s

B 60<x<80m/s

S B 80<x<100m/s

Vindrose for Mo i Rana, kilde SimScale med data fra Meteoblue.
Vindrosen er generert fra historiske data fra 1985 - 2022 over et
omrade pa 30km x 30km rundt studieomradet, som inkludererer
terrenget fra fiell og landskap omkring.
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3. Analyse

Analysealternativer

Utgangspunkt for analysen er hvordan ulike byggeheyder pavirker viktige byrom. En analyse av tre ulike
alternatativer er derfor undersgkt for & vise konsekvenser av ulike byformer og fortettingsprinsipper.

| analysen undersgkes andel solbelyst areal i tid og vindakselerasjon i utvalgte byrom og konsekvenser av ulike
heyder vurderes.

Felgende alternativer analyseres:

Alternativ O - Dagens sn‘uaSJon

E ==} Q‘Eﬂéé

S
asgo &

ZQ@T e es © <<x "% —
QQ@ pat. — B %f
@@ = = %
V‘ S
N
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3. Analyse

Alternativ 1 - Kvartalsstruktur med byggehoyder pa 5+ 1 inntrukket

7o
//[[i
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3. Analyse

Erfaringer alternativ 0 - eksisterende situasjon

0 "‘l 0
;

Beskrivelse av dagens situasjon:

De fleste bygg som er oppfert i sentrum i de siste ca. 25 arene er bygget i 3 etasjer med en tilbaketrukket
4 etasje. Byggenes 3 etasjer falger i hovedsak formalslinja ut mot offentlig uterom. Det er de senere arene
vedtatt flere reguleringsplaner for sentrumstomter med sterre byggehoayder.
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3. Analyse

Perspektiv over Strandgata mot
togstasjon - smaskala.

Perspektiv fra Nordlandsparken
gjennom Havmannaksen mot fjorden,
Radhuset er den dominerende
heyden og skaper tyngde pa toppen
av Havmannaksen.

Perspektiv fra kirken og Kirkegata mot
fiorden, gatesnitt er lite definert.
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3. Analyse

Solsimulering Alternativ O

Gode
solforhold i
Havmannaksen og pa

viktige byrom

A

. \ /¢QAO/
W\ /==

solforhold i
Kirkegata

b5+ timer
2-5 timer
. 1-2 timer
. < 1time
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3. Analyse

Vindsimulering Alternativ O retning ost

_ L - > N
| /ﬁ% gmmwwfb&‘ e @\%w B gm"%f\, &
Vindene ~ = N P B &
== akselererer pa grunn s R % & &
av det pne landskapet bak LSRN S %,
= den hoyere bebyggelse 0

vindutsatt omrade
beskyttet av bebyggelse
som bremser og fordeler
vindene utover omradet

Vinden
akselererer
gjennom vindtunnel med
apent landskap nedenfor

bra for lengre opphold

vind

" ubehagelig '
i sveert ubehagelig
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3. Analyse

Vindsimulering Alternativ O retning vest

' V R =111 B

8 § D%g
— W@ Potensielt O &
— sveert ubehagelig '

vind kan genereres i pne
landskapsrom S &

-
2k
S L
Potensielt .
sveert ubehagelig vind N

kan oppleves i strandsonen der

_ _ kan oppsta
vind fra fjorden meter byen

vindtunnel i Kirkegata

bra for lengre opphold

- ubehagelig

_____________ vind
svaert ubehagelig ﬁ
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3. Analyse

Alternativ O vind fra ser-ost
Sentrumsomrédet er er godt beskyttet mot vind fra
sor-ost.

vind

Alternativ O vind fra ser
Sentrumsomradet er er godt beskyttet mot vind fra
sar.

vind

Alternativ O vind fra sor-vest
Sentrumsomradet er er lite beskyttet mot vind fra ser-
ost grunnet apen fjord.

vind
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3. Analyse

Erfaringer alternativ 1 - kvartalsstruktur 5+1 etasjer

Beskrivelse av alternativ 1:

Kvartalsstruktur med 5 + 1 etasjer undersgkes. Dette kan bli en god typologi for & skape tydelighet i byform og
ramme inn bade viktige bygg og byrom. Aksene videreferes med symmetri, og Mo i Ranas viktige bygg framstar
tydelig.

Utarbeidet av White arkitekter for Rana kommune



3. Analyse

Perspektiv over Strandgata mot
togstasjon - gatesnitt oppleves som
langt og trangt med heyder over 3+1

Perspektiv fra Nordlandsparken
gjennom Havmannaksen mot fjorden,
heyere bebyggelse vil dominere

over viktige bygg som Radhus og
samfunnshuset

Perspektiv fra kirken og Kirkegata
mot fjorden, definert gatesnitt med
symmetri og heyere byggehoyder
nede i Kirkegate skaper tyngde for
kirken og kirkegard
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3. Analyse

Solsimulering Alternativ 1

= g
BRIt ose B = 2 =

&6 o
E@m@@@ ™ EEE
A =,

Halvparten
av parken skyggelegges
vesentlig av kvartalsstrukturen &

Strandgata
far mindre solbelyst
areal og mer tid i skygge

Havmannaksen

Kirkegata

skygges vesentlig og viktige bytorg
med okte hoyder/tetthett, skyggelegges vesentlig, noe
men har fremdeles deler med som ikke er tolererbart for
gode solforhold viktige oppholdsrom
b5+ timer
2-5 timer

. 1-2 timer
. < 1 time

Utarbeidet av White arkitekter for Rana kommune



3. Analyse

Vindsimulering Alternativ 1 retning ost

Kvartalstruktur
med endrede retninger
bryter ned vinden og skaper gode
komfortsoner

Havmannaksen

oppleves som en rolig
vindsone, noe som er bra for
opphold

Kirkegata
kan oppleves
som vindtunnel, seerlig nar
sidegatene er smale og vinden
ikke distruberes utover

bra for lengre opphold

vind

ubehagelig '
i sveert ubehagelig
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3. Analyse

Vindsimulering Alternativ 1 retning vest

W UL

Vinklede
gater bryter ned vind
og skaper gode soner for
opphold i lengre perioder

0
5

Vindturbulens

Potensielt kan genereres i &pne
sveert ubehagelig vind landskapsrom
kan oppleves i strandsonen
nar vind fra fjorden meter byen,
bra for lengre opphold men flere bygg opp mot toglinjen kan

hjelpe & bryte ned vindhastigheter
for den kommer videre inn i
byen

_____________ vind
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3. Analyse

Alternativ O vind fra ser-ost
Sentrumsomradet er er godt beskyttet mot vind fra
sor-ost.

vind

Alternativ O vind fra ser
Sentrumsomradet er er godt beskyttet mot vind fra
sar.

vind

Alternativ O vind fra sor-vest
Sentrumsomrédet er er lite beskyttet mot vind fra ser-
ost grunnet apen fjord.

vind
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3. Analyse

Erfaringer alternativ 2 - base med tarn

Beskrivelse av base med tarn:
| alternativ 2 undersokes konsekvenser av bygningstypologien base med tarn.

Mo i Rana har relativt f& eksempler pa base med tarn i dag. Punkthusene kan konkurrere med viktige bygg og
kan oppleves som dominerende mot bade smahusbebyggelse og kulturminner i sentrumsomradet.
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3. Analyse

Perspektiv over Strandgata mot
togstasjon - baser med tarn utfordrer
sméskala i Strandgata

Perspektiv fra Nordlandsparken
gjennom Havmannaksen mot fjorden,
tarn dominerer over viktige bygg som
Radhus og samfunnshuset

Perspektiv fra kirken og Kirkegata
mot fjorden, gatesnitt taler hayere
byggehayder, men asymmentrien
statter ikke kirkens tyngdepunkt i byen
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3. Analyse

Solsimulering Alternativ 2

e e — .

Strandgata B hps 5 Parken
. . ===l
far mindre solbelyst & @Z@"g & 74 =% skyggelegges noe
g~ & mer fra baser med tarn, men

areal og mer tid i skygge

e A
e far fremdeles gode solforhold.

m R =22\
3 e S
l:‘ y \ = m%@‘ﬂ;@’@
3 2 & o

Havmannaksen
far noe mer skygge, men
viktige torg kan fremdeles ha
nok solforhold for opphold

Kirkegata
far noe mer skygge

med okte hoyder/tetthett, men
har fremdeles deler med gode
nok solforhold for bevegelse og
kortvarig opphold

5+ timer
2-5 timer

. 1-2 timer
. < 1 time

Utarbeidet av White arkitekter for Rana kommune



3. Analyse

Vindsimulering Alternativ 2 retning ost

Hoyere

- vindturbulens N EED A s
P ar langsid o F
o™ genereres nar langsiden N
El: © av et tarn star mot N LS
hovedvindretningen (est) uten &

beskyttelse eller nedtrapping <o %
SR

el

vindturbulens
genereres nar to

tarn samlokaliseres uten

beskyttelse eller nedtrapping

vindturbulens
genereres nar langsiden av et
tarn star mot hovedvindretningen
(ost) uten beskyttelse eller
nedtrapping

bra for lengre opphold

vind

 ubehagelig '
i sveert ubehagelig
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3. Analyse

Vindsimulering Alternativ 2 retning vest

N L
=R o \.‘,

Samlokaliserte

punkthus kan generere
potensielt sveert ubehagelig vind

pa bakkeplan uten avbetende tiltak

Vindtunnel
effekten forsterkes

dersom tarn plasseres ut A NS
mot gatelivet ié’” g A @s _ § .
m Y 0

bra for lengre opphold

_____________ vind

i svaert ubehagelig ﬁ
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3. Analyse

Alternativ O vind fra sor-ost

sor-gst.

vind

Alternativ O vind fra ser

Sar.

vind

Alternativ O vind fra ser-vest

ost grunnet apen fjord.

vind

Sentrumsomrédet er er godt beskyttet mot vind fra

Sentrumsomrédet er er godt beskyttet mot vind fra

Sentrumsomradet er er lite beskyttet mot vind fra ser-
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3. Analyse

Hovyhus

Hoeyhus i byer langt nord vil f4 sterre konsekvenser pa sol- og skygger pa bakkeplan enn heyhus i byer midt
i Europa. En enkel sol- og skyggestudie er gjennomfert for 4 vise lengden pa skyggen pa 21. mars/sep
(varjevndegn) av et 25m x 25m tarn pa 20 etasjer plassert i sentrumsomrédet. Vindanalysen er ikke gjort pa
eksemplet, grunnet at utforming vil ha mye & si pa mikroklima i det offentlige rom.

gy ' “\\\‘m\‘v‘ >w
‘ 3 o Ty v\ =
N7 T A LA, 0

A 2%

Mo i Rana ligger pa 66.3°N og 14.1°E.
Solen 21. mars/sep har en maks vinkel
pa 23,9° over horisonten.

21. mars/sep 12.00
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3. Analy

vy
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21. mars/sep 18.00 (solnedgang er kl. 18.24)

21. mars/sep 15.00 /
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4. Oppsummering og
anbefalinger

Det er rom for okte byggehoyder i deler av Mo i Rana.

Utredningen av byggehoyder gir et anbefalingskart
med etasjehoyder og utformingsprinsipper som folger
hoydeanbefalingene

Det anbefales at hoyder forankres i bestemmelser og
temakart i KDP Byutvikling.
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Mo kirke
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Anbefalingskart

4. Oppsummering og anbefalinger
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Viktige bygg

Eksisterende smahusbebyggelse

3 etasjer + 1 inntrukket etasje

Inntil 8 etasjer med varierende hayder

Inntil 8 etasjer med forbehold at bystrukturen etableres forst

. Mulige fremtidige utviklingsomrader

Lavere bebyggelse mot Strandpromenaden og eksisterende lav bebyggelse

Omrade som kan vurderes til hayhus
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4 Oppsummering og anbefalinger

Anbefalinger

Generelle anbefalinger

Bebyggelse skal plasseres og utformes slik at kvaliteter pa bakkeplan ikke skal bli darligere
enn i dag og resultater av vind- og sol/skyggestudier ber dokumenteres.

Sprang mellom byggeheyder ber veere maksimalt 2 etasjer.

Det bor det vurderes a plante treer for & bremse vind i sentrumsomradene. Disse ma ha nok
avstand til byrommene de skal beskytte.

Ved okte hoyder bor de nederste etasjene gis ekstra omsorg med aktive fasader og
funksjoner som bidrar til byliv.

| felt som tillater varierende hoyder ber 2 punkthus ikke plasseres i nserheten av hverandre, da
dette kan oke vindstyrken.

Orientering av bebyggelse ber vurderes i sammenheng med dominerende vindretninger. Jo
mindre fasaden er mot den dominerende vinden, desto mindre vil motstanden veere for at
vinden skal passere.

Viktige siktlinjer ma tas vare pa.

Avbgtende tiltak ber vurderes ved okte hoyder*

“Eksempler pa avbotende tiltak

A
=

A

i

Kortside mot hovedvindretning Oppdelt volum og Tak over gatelivet
(ost-vest i Mo i Rana) tilbaketrukne hoyder

A

Bevisst plassering av Vegetasjon plassert med
inngang og volum tilstrekkelig avstand
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Spesifikke anbefalinger
= Kirketarnet i Mo kirke skal veere hayeste punkt i Mo i Rana. Takspranget til kuppelen har
en koteheyde pa 41,3 meter. Ny bebyggelse skal underordne seg kirketarnet.

= 3+1 etasjer (dagens situasjon i sentrum) leverer gode kvaliteter pa bakkeplan med
eksisterende gatesnitt og lokalklima og ber videreferes i gatene nord for Havmannaksen.

= Utforming av bebyggelse skal gi symmetri i aksene.

= Hoyder i transformasjonsomradene kan forst fastsettes detaljert etter at en plan for by-
og gateromsstruktur er etablert og kvaliteter kan vurderes.

= Kraftig vind fra vest (fjord) kan begrenses ved vinklede gater og/eller kvartalstrukturer i
transformasjonsomradene, men vurderes i konkrete saker.

= Bebyggelse neermest Strandpromenaden ber begrenses i hoyde, eksempelvis 3+1
etasjer i forste rekken.

= Kirken, Radhuset og samfunnshuset skal vaere synlige i sitt nzeromrade.
= Smahusomradene skal ikke ha heyere enn 3+1 i neermeste bebyggelse.

= Strandgata ber utvikles med heyder som tilsvarer smabyskala (3+1 for Mo i Rana) for &
ta hensyn til bebyggelse med kulturminneverdi.

= Heyhus/signalbygg kan vurderes i tilknytning jernbanestasjonen. Eventuelt heyhus
ber plasseres tilbaketrukket fra gateliv og orienteres og utformes for & minimere
vindakselerasjon og skyggelegging.

Bysnitt giennom Kirkegata
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4 Oppsummering og anbefalinger

Utformingsprinsipper rundt offentlige rom

Strandpromenaden

Karakter - vandringsrom, rekreasjon, opphold

Viktige kvaliteter - sol, byform (heyden mot
vannkanten), funksjon, "skyline" fra sjeen

Strand-
promenaden

min 20m

Utforming - Bebyggelsen ma bygge opp under Strandpromenaden som
byrom og rekreasjonsomrade for hele byen, heyder ma begrenses i forste
rekke, ta vare pa solvegger, siktlinjer, historiske elementer og adkomst til vannet

Strandgata (og naerhet til vernet bebyggelse)

Karakter -smaskala, kulturminne, trehus, lokalhistorie

Viktige kvaliteter - byform, identitet, funksjon

Strandgata

10m - 14m

Utforming - bebyggelsen ma ta hensyn til historisk bebyggelse,
siktlinjer og smalt gatesnitt. Ny bebyggelse ber trappes ned eller ha
takform som slipper sol ned i gaterommet.

Parker

Karakter - opphold, grenn, rekreasjon, meteplasser

Viktige kvaliteter - sol, skjerming fra vind, funksjon

Utarbeidet av White arkitekter for Rana kommune

min 12m

Utforming - bebyggelse inntil grentomrader og parker ber ikke ha
heyere bebyggelse inntil seg. Avtrapping og takform ber serge for at
solen slipper ned pa omradene, szerlig pa adkomster. Ny bebygelse
ma ikke oke vindhastigheter eller skape turbulens inn mot parkene.



4. Oppsummering og anbefalinger

Havmannaksen

Havmannaksen

8m-12m

Karakter - opphold, bysentrum Utforming - eksisterende bebyggelse har maksimale heyder inntil dette
byrommet med sidegater. Sol og vindforhold ma ikke forringes. Symmetri
i bebyggelsen inntil aksen. Solvegger og byrom med aktiv bruk skal
underbygges.

Viktige kvaliteter - sol, skjerming fra vind, byform,
symmetri, viktige bygg, funksjon

Kirkegata

ST
ity

25m-30m

Karakter - i transformasjon, handlegate Utforming - bebyggelse nzermest Kirkegata skal maksimalt ha 3+1
Viktige kvaliteter - b tri), siktlinie, funksi etasjer, med den oeverste tilbaketrukket. Det skal veere symmetri langs
9 yform (symmetr), siktline, funksjon aksen. Sol- og vindforhold i gaterom skal ivaretas eller forbedres.

Siktlinjen til/fra kirken ma ikke forstyrres.

Smahusomrader

smahus

min 12m

Karakter - sméhus, trebygg, lokale variasjoner Utforming - Inntil sm&husomradene kan det maks bygges 3+1 da
mer enn dobling av heyder vil forringe smahuskarakteren. Sol- og

Viktige kvaliteter - sol, skjerming fra vind, byf d . . . e
9 SOL sKgerming fra vind, bylorm ve vindforhold pa private uteomrader skal ikke bli darligere.

kantsoner
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