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» Sammendrag

Planprogrammet for nytt hotellkompleks blir liggende i Sgrlandsveien 49 og Thomas von Westens gate 3 og
5, og skal legge til rette for et utvidet hotell- og konferansesenter. Anlegget foreslas oppfart som en hgy
bygning i 20 etasjer, og skal inneholde bade hotell- og konferansedel og leiligheter.

Denne rapporten utreder konsekvenser tiltaket vil ha for kulturminner og kulturmiljg. Tiltaket er utredet etter
metode metodikk gjengitt i Miljgdirektoratets veileder M-1941, Konsekvensutredninger for klima og milja.

Det er ingen kjente kulturminner i planomradet. Utenfor planomradet ligger eiendommer som er inkludert i
Verneplan for Rana. Utredningsomradet er delt inn i 2 enhetlige delomrader. Tiltaket har ett
utbyggingsalternativ.

Tiltakets pavirkning er vurdert for begge delomradene. Sammenstilt med delomradenes verdi er det gitt en
konsekvens av tiltaket, vist i tabellen under.

Delomrade | Verdi | Pavirkning | Konsekvens | Skala
Delomrade 1 [Storverdi_______|Noe forringet ____|Noe miligskade foromradet |- |
Delomrade Verdi Pavirkning Konsekvens Skala
Middels verdi Noe forringet Noe miljgskade for omradet |-

Samlet vurdering Noe miljgskade for omradet

Utredningen viser at tiltaket vil pavirke noe negativt for begge delomradene. Konsekvensene for kulturarv
knytter seg i hovedsak til synligheten av hotellet seerlig fra Mo kirke, men ogsa synligheten fra Prestegarden
samt fra Vallagarden som ligger i samme kvartal som eksisterende Helma hotell.
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1 Innledning

Norconsult har fatt i oppdrag av Helma hotelleiendom AS & vurdere konsekvensene for kulturminne i
forbindelse med detaljregulering av nytt hotellanlegg i tilknytning til eksisterende hotell.

Fagtema kulturarv omfatter spor etter menneskers virksomhet gjennom historien knyttet til kulturminner og
kulturhistoriske landskap.

Kulturminner og kulturmiljg er definert i Lov om kulturminner. Kulturminner er her definert som alle spor etter
menneskelig virksomhet i vart fysiske milj@, herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller
tradisjoner til. Kulturmiljg er definert som et omrade der kulturminner inngér som en del av en stgrre helhet
eller sammenheng. Kulturhistorisk landskap skal i denne sammenhengen forstas som starre
sammenhengende omrader med kulturmiljger, der den kulturhistoriske dimensjonen er framtredende.

Formalet med den nye reguleringsplanen er a legge til rette for bygging av ny hotellbygning i tilknytning til
eksisterende Helma hotell i Thomas von Westens gate 2. Omradet for nytt hotellanlegg bestar av tre tomter,
Sarlandsveien 49 og Thomas von Westens gate 3 og 5. Deler av Thomas von Westens gate og
Sgrlandsveien vil innga i et nytt byrom som skal utformes mellom bygningene.

Kulturminnerelaterte problemstillinger knyttes seerlig til hvordan tiltaket pavirker Mo kirke og tilherende
prestegard, og hvilke konsekvenser det vil kunne medfaere for Vallagarden som ligger i samme kvartal som
eksisterende Helma hotell. Utredningen tar for seg dagens situasjon for kulturarv, med fokus pa det aktuelle
omradet for tiltaket.
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2 Tiltaket

Helma hotelleiendom AS planlegger a utvide eksisterende hotellanlegg med et nybygg i 20 etasjer.
Bygningen skal inneholde hotellrom med hotellfasiliteter, konferansesenter, forretninger, parkeringskjellere,
skybar og 6 etasjer med leiligheter. Eksisterende Helma hotell skal innga i hotellanlegget. For detaljert
beskrivelse av tiltaket vises det til planbeskrivelsen.

21 Planomradets avgrensing

Planomradet avgrenses som vist i figur 1.

Kirkegata i . \

Figur 1: Planomradet striplet med svart linje. Utklipp fra situasjonsplan, bearbeidet av Norconsult.

Plasseringen av anlegget er gitt av at Helma hotell allerede eksisterer i omradet.

2.2 Krav til utredning

Med utgangspunkt i oppstartsmetet og vedtak fattet i Miljg-, plan- og ressursutvalget skal planforslaget
konsekvensutredes. Konsekvenser skal vurderes bade for eget planomrade, og for influensomradet som kan
bli pavirket.

For kulturminner og kulturmiljg skal det utredes hvordan tiltaket vil pavirke Mo kirke og Prestegarden, og
hvilke konsekvenser det vil kunne medfare for Vallagarden som ligger i samme kvartal som eksisterende
Helma hotell.
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2.3 Dagens situasjon

Tiltaket er ikke i samsvar med Kommunedelplan for Mo og Omegn og gjeldende detaljplaner for omradet.

Eiendommene Sgrlandsveien 49 samt TVW gt 3 og 5 er regulert gjennom reguleringsplanen Detaljregulering
for Holmen hotell, Mo, vedtatt i 2013. TVW gt 3 er regulert til hotell-bebyggelse med en utnytting pa 40 % og
maks byggehgyde er kote + 24. De andre to eiendommene er regulert til parkering for eksisterende Helma
hotell.

Figur 2: Tv: Utsnitt av reguleringskart. Th: Planavgrensning av detaljregulering, utarbeidet av Norconsult

Figur 3 : Bilde fra tomta tatt av Norconsult 190312
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Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. Planomradet omfatter delvis og
grenser til et stgrre sammenhengende NB- omrade, Moholmen. Moholmen er i NB!- registeret beskrevet

som en regional og nasjonal sterk betydning pa grunn av den sammenhengende neeringshistorien gjennom
ulike tider og epoker i byen. Omradet her har beholdt mye av sin opprinnelige struktur, med karakteristiske
trehus og smale gater.

Et stykke utenfor planavgrensningen gst for Thomas von Westens gate, finner vi fredede Mo kirke, datert il
forste del av 1700-tallet. Tilknyttet Mo kirke ligger krigsgraver og minnesmerke fra andre verdenskrig. Pa Mo

kirkegard ligger ogsa Skjerpegravstein og Hasselbomsteien som er oppfert i Verneplan for Rana.
Like ved kirkestedet ligger ogsa Prestegarden, datert 1867. Prestegarden er en del av Verneplan for Rana.

| samme kvartal som Helma hotell, i Petter Dass gate 1 ligger Vallagarden, datert til 1940. Vallagarden er en
del av Verneplan for Rana.

Topaneset

Andelen SEFRAK- registreringer i Rana er lav, og noe spredt i det sentrale sentrumsomradet. Det en del
registreringer tilknyttet bebyggelsen pa Moholmen.
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Figur 4: Kartutsnitt som viser ulike vernetyper og SEFRAK- registreringer. Planomrade markert med svart linje. Utklipp
fra Askeladden.no. Bearbeidet av Norconsult
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3 Metode og datagrunnlag

31 Metode for utredning av ikke-prissatte temaer

Konsekvensutredningen av ikke- prissatte temaer gjennomfgres i henhold til veilederen fra Miljgdirektoratets
Konsekvensutredninger for klima og miljg, M-1941. Tre begreper star sentralt i denne analysen:

e Verdi: Med verdi menes en vurdering av hvor stor betydning et omrade har for et fagtema i nasjonalt
perspektiv.

e Pavirkning: Med pavirkning menes en vurdering av hvordan det samme omradet pavirkes som
folge av et definert tiltak. Pavirkning vurderes i forhold til referansesituasjonen.

¢ Konsekvens: Konsekvens framkommer ved sammenstilling av verdi og pavirkning. Konsekvensen er
en vurdering av om et definert tiltak vil medfgre bedring eller forringelse for det gitte tema i et
omrade.

3.2 Referansealternativ

Referansealternativ, eller 0- situasjon tiltaket males opp mot, er at tiltaket ikke realiseres. 0- alternativet
inkluderer vedtatte tiltak for omradet, dvs at eksisterende arealbruk og eventuelle vedtatte framtidige
utbygginger legges til grunn.

3.3 Utredningsomrade

Konsekvensutredningen omfatter alle omrader som blir direkte bergrt av den planlagte utbyggingen
(titaksomradet), samt en sone rundt, hvor man kan forvente at utbyggingen vil pavirke fagtema kulturarv i
anleggs- og driftsfasen (influensomradet). Tiltaksomradet og influensomradet utgjer til samme
utredningsomradet.

3.4 Metode for utredning av fagtema kulturarv etter M-1941.

3.4.1 Definisjoner

Fagtemaet kulturarv omfatter spor- materielle og immaterielle- etter menneskers virksomhet gjennom
historien. | en analyse etter veilederen M-1941 er det de materielle sporene som er i fokus, delt i fire
miljgtemaer; naturmangfold, friluftsliv, landskap og kulturmiljg.

Kulturminner og kulturmiljg er definert i Lov om kulturminner, som alle spor etter menneskelig virksomhet i
vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Kulturmilje er
definert som et omrade der kulturminner inngar som en del av en sterre helhet eller sammenheng.
Kulturhistoriske landskap skal i denne sammen hengen forstds som sterre sammenhengende omrader med
kulturmiljger, der den kulturhistoriske dimensjonen er framtredende.

3.4.2 Datainnsamling

Registrering: Datagrunnlaget er vurdert som godt for planomradet basert pa kjente databaser som
Riksantikvarens kartdatabase Askeladden, som ogsa inneholder opplysninger fra SEFRAK- og NB-
registeret (hhv. Sekretariatet for Registrering av Faste Kulturminne- hovedsakelig bygninger fra for 1900, og
Riksantikvarens registrering av Nasjonale verneinteresser i Byomrader). Ulike bygdebgker, lokalhistoriske
tekster samt tidligere utredningsarbeid eks. Verneplan for Rana er ogsa lagt til grunn.
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Registreringskategorier: Kartleggingen gjgres pa to nivaer for tema kulturarv; kulturmiljgniva viser kulturmilja
inkludert lokaliteter/ enkeltforekomster, mens landskapsniva viser til de kulturhistoriske landskapene.
Relevante kategorier er her seerlig «Bomiljg» og «Kirker og kirkegarder» pa kulturmiljgniva.

Inndeling i delomrader: Pa grunnlag av innsamlet kunnskap er planomradet delt inn i enhetlige delomrader,
basert pa registreringskategoriene i veilederen M-1941. Med enhetlig menes omrader som har tilnasermet lik
karakter og/eller verdi.

For Mo i Rana er det allerede definert kulturmiljger i Riksantikvarens NB-register. Miljginndelingene tar
utgangspunkt i denne, med tilpasninger.

3.4.3 Vurdering av verdi

Delomradene er verdivurdert og fremstilt pa verdikart. | verdivurderingen benyttes en fem- trinns skala fra
ubetydelig til stor, i falgende skala:

e Uten betydning

e Noe verdi
e Middels verdi
e  Stor verdi

e Sveert stor verdi

Verdivurderingene er foretatt i henhold til de fagspesifikke kriteriene i veileder M-1941:
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Verdikategori Ubetydelig verdi Noe verdi

Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ = Kulturminnet/

kulturmiljaet har Kulturmiljset har svaert Kuiturmiljaet har Kulturmiljaet har Kulturmiljeet har stor Kkulturmiljaet har svzert

:e’s?c:;‘msf:om kii:)dde il begrenset betydning begrenset betydning betydning som kilde til betydning som kilde til stor betydning som
anEs for petkiden som kilde til historien som kilde til historien historien for perioder historien for perioder kilde til historien for

eller terna der det fins 4
eller ingen skriftlige
kilder

for perioder elier tema
der det fins fa eller
Ingen skriftlige kilder.
Andre kulturmiljger vil
kunne gl mer kunnskap

for perioder eller tema
der det fins fa eller
Ingen skriftlige kilder,
bade i seg selvog
sammenlignet med

eller tema der det fins
fa eller ingen skriftlige
kilder, bade | seg selv

og sammenlignet med
andre kulturmiljeer,

eller tema der det fins
4 efler ingen skriftiige
kilder, bade i seg selv

og sammenlignet med

perioder eller tema der
det fins f3 eller ingen
skriftlige kilder, bade |
seg selv og

andre kL F.

med

om samme andre kulturmiljger. Kulturminnets andre kulturmiljeer.
periodenema. kulturmiijger vil kunne Kulturminnet/
bidra med unik kulturmiljeet vil kunne
kunnskap om perioder bidra med omfattende
eller tema som er 0F unik kunnskap om
dérlig dekket av perioder eller tema
skriftlige kilder. som er dérlig dekket av
skriftlige kilder,
Kulturminnet/ * Kulturminnets = Kulturminnet/ * Kulturminnet *  Kulturminnet/ = Kulturminnet/

kulturmiljoet er knyttet
til tro eller tradisjoner

kulurmiljaer er | svaert
liter grad knyttet til tro
eller tradisjoner,

kulturmiljpet er | noen
grad knyttet til tro eller
tradisjoner

Kulturmilzaet er knyter
til tro eller tradisjoner.

kulturmiljget er | stor
grad knyttet til viktig
tro eller tradisjoner.

Kulturmiljpet er | svaert
stor grad og eller
tradisjoner,

Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ = Kulturminnet/ * Kulturminnet/ *  Kuhurminnet/ * Kulturminnet/
kulturmiljaet er av kulturmiljset kulturmi|get kulturmilzaet kulturmiljset er kufturmiljeet er
:"—'W"'“E:" en eller innenolder fa innehalder noen innehalder flere helhetlig, helhetlig, godt bavart,
tr.g: :;:“snsrupper elementer. som ogsd elementer som er ay elementer som er karakteristisk. og av karakteristisk. og av
urbefolkningen, er av begrenset noe betydning for en karakteristiske og av stor betydning for en sarlig stor betydning
i Enoti betydning for en eller eller flere etniske betydning for en eller eller flere etniske for en eller flere
nasjonale minoriteter S
eller andre atniske flere etniske grupper. grupper, flere etniske grupper. grupper. etniske grupper.
grupper)
Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ * Kulturminnet/ *  Kulterminnet/
kulturmiljpet er knyttet kulturmiljaet er | syart Kkulturmiljeet er tit en kulturmiliaet er knyttet kulturmiljget er klart kubturmiljoet ar klart
ull &n sosial FI;UFW eller liten grad knyttet til en viss grad knyttet til en til en sosial gruppe knyttet til en sosial knyttet til en sosial
:;mn?:r; med sosial gruppe eiler viser soslal gruppe eller viser eller viser en sosial gruppe eller viser en gruppe eller viser en

betydning for historien

Kulturminnet/

en sosial sammenheng
‘med betydning for
historien.

en sosial sammenheng
med noe betydning for
historien.

sammenheng med
betydning for historien.

sosial sammenheng
med stor betydning for
historien.

sosial sammenheng
med seriig stor
betydning for historien
pa en leit lesbar mate

A *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulwrminnet/ *  Kultwrminnet!
kulturmiljoet kultwrmiljget kulturmiljget kultwurmiljeet kulturmiljoet kulturmiljoet
”pmf""“m en eller representerer i svaert representerer til en representerer en eller f i stor r er | svaert
::tkznmgh:“d liten grad en eller flere viss grad en eller flere flere faser eller grad en eller flere faser stor grad og paen
betydning for histarien/ faser eller faser eller virksomheter med eller virksomheter med tydelig mate en eller
utviklingen virksomheter med virksomheter mad betydning for s&rlig betydning for flere faser eller

betydning for betydning for histork id histor rk h med
histort \gen, sarlig betydning for
historien/utviklingen.
Kulturminnet/ * Kulturminney * Kulturminnet/ " Kulturminnet/ * Kulturminnet/ * Kulturminnet/
kulturmiljoet inneholder kulturmiljget kulturmiljset kulturmiljeet kulturmiljoet er kulturmiljoet er
08 preges ay I‘;:“"r"" inneholder | svart liten Innehalder o preges Innehalder og preges helhetlig. og preges | helhetlig og velbevart,
:rmt’:ﬁer' grad verdifull av byggeskikk stier av verdifull byggeskikk stor grad av srlig 0F preges | sviert stor
inneholder byggeskikk eller arkitektur eller eller arkitektur elier wverdifull byggeskikk grad av serlig verdifull
kulturminner med arkitektur eller Inneholder Inneholder eller arkitektur eller byggeskikk eller
verdt kulturminner med kulturminner med innenolder arkitektur eller
kulturminner med kunstnerisk verd| av kunstnerisk verdi kulturminner med stor innenolder
kunstrerisk verdi. begrenset betydning. kunstnerisk verdl. kulturminner med
sarlig stor kunstnerisk
verdi.
Kulturminnene/kultur- *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet! *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/
miljeet kulturmiljget har ingen kulturmiljeet har til en kulturmifjget har en kulturmiljget har | stor kulturmiljeet har |
:::It::h'i(:::r::rm intern kulturhistorisk viss grad en intern klar, intern grad en kiar, intern sva@rt stor grad en kiar,
sammenheng, en kiar sammenheng eller kulturhistorisk kulturhistorisk kulrhistorisk intern kulturhistorisk
byform efler bystruktur sammenheng mellom 1g og/eller h ogreller heng og/eller heng som ef
av histarisk betydning natur/kultur. viser til en viss grad viser en klar viser | stor grad en klar lesbar og godt bevart,
agreller mellom mellom sammenheng meliom og/eller viser | svart
viser en klar naturfkultur. naturkultur. natur/kultur. stor grad en klar
sammenheng sammenheng meliom
mellom natur/kultur natur/kultur,
Kulturminnet/ = Kulturminnet/ = Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ *  Kulturminnet/ = Kulturminnet/
kulturmiljaet har en kulturmiljaet har i Kultuemiljzet har i en Kulturmifjeet har en kulturmiljoet har | stor kulturmiljget har i
m‘“m er forenlig svaert liten grad en viss grad en bruk som bruk som er forenlig grad en bruk som er svaert stor grad en bruk

kulturminneinteressene,

bruk som er forenlig

&r forenlig med

med

foreniig med

som er foreniig med

med Kulturminneinteressen neinterassen Kulturmir Kultur assen
:‘:z“b:g:ﬂ&g.:ﬁ:; og kulturr e. eller betydning som e eller betydning som . eller betydning som e. eller betydning som
verdiskaping, eller 2, eller betydning som ressurs for utvikling og ressurs for utvikiing og ressurs for utvikiing og. ressurs for uvikling og
formidling ressurs for utvikling og verdiskaping eller verdiskaping, eller verdiskaping. eller eller

wverdiskaping. eller formidling. formidling. formidiing. formidling.

formidiing,

Figur 6: Verdikriterier for fagtema kulturmiljo. Fra veileder M-1941.

n:\519\03\5190306\5 arbeidsdokumenter\60 kulturminne\rapp_jO1 ku kulturminner.docx

2022-07-04 | Side 12 av 28



Konsekvensutredning for Nye Helma Hotell

Fagtema kulturminne
Oppdragsnr.: 5190306

3.4.4

Dokumentnr.:

Vurdering av pavirkning
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Norconsult ¢,

Vurdering av pavirkning er foretatt for de verdivurderte delomradene. Skalaen for pavirkning er glidende og
gar fra sterkt forringet til forbedret, se figur 0

Vurdering av pavirkning er foretatt i henhold til veileder M-1941.

Planen eller tiltakets
pavirkning

Direkte
Inngrepfarealbeslag

Narvirkninger (fysiske
og visuelle)

Visuell fiernvirkning

Tiltakets utforming

Forbedret

Bedrer tilstanden
vesentlig ved at
eksisterande negative
Inngrep tibakefares.
Bidrar til at det biir
mulig & restaurere
kulturmiljget eller
kulturminner.

Bedrer den visuelle
kontakten innad |
lulturmiljset
Ferner barrierer,
Bedrer innsyn/utsyn
fra naeromrédet tilfra
kultturmiljpet
Bldrar til reduksjon |
stay ogreller stow,
Reduserer faren for
flom, fukt |
kulturmiljset efier
erosjon.

Utsynet fra
lulturmiljpet bedres/
glenopprettes fra
lulturhistorisk vikige
utsynspunkier |
kulurmiljaet

Innsynet il
kulturmiljoet
bedres/gienopprettes,
Enkeitkulturminner
som er laget for 3 vaere
svaert synlige far
bedret utsyn/innsyn.
Kulturhistarisk viktige
sammenhenger
styrkes.

Tiltaket framstdr com
en serlig god
konstruktiv helhet, har
god volumoppbygglng.
og sarlig god
sammenheng med
omgivelsene,

Ubetydelig endring

-

-

Ingen direkte
inngrepsarealbeslag

Ingen eller ubetydelig
visuell nervirkning
eller andre
narvirkninger.

Ingen eller ubetydelig
wvisuell flernvirkning,

Tiltaket framstar som
&n konstruktiv helhet
med ged
volumoppbyggaing og
god sammenheng med
omgivelsene

Nee forringet

Bergrer en mindre
viktig del av
kultirm i get med
direkte
inngrap/arealbesiag.
tap av mindre viktige
enkeltkulturminner,

Endrer | noen grad den
visuelle kantakten
mellom viktige
kulturminner innad i
keulturmifjest. bryter |
noen grad opp
kulturmifjget.
Innsynet til
kulturmiljget reduseres
noe fra viktige
standpunkter,
Kulturmiljaet vil i noen
grad pavirkes av stay
og/eller stav, Bidrar til
noe redusert naturlig
drenering som vil
pavirke kulturmiljget
negativt ved nedber.
Bidrar til noe fuktigere
forhold og seinere
oppterking innenfor
kulturmilij@et.

Bidrar til noe gkt elier
endret erosjon som wil
pavirke kulturmiljper
regativt
Klimaendringane vil
kunne forsterke disse
forholdene,

utsynet fra
kutturmiljeet blir noe
endret fra
kulturhistorisk viktige
uisynspunkter |
feulwrmifjger.
Innsyret Tl
kulturmifjget
vanskeliggjeres i noen
grad.
Enkeltkulturminner
som er laget for & vere
svaert synlige far noe
redusert eller endret
utsyrvinnsyn,
Kulturhistorisk viktige
sammenhenger
svekkes | noen grad.

Tittaket framszar | noen
grad som en
kanstruktlv helhet, har
noe dominerende
valumeppbygging og
noe darlig
sammenheng med
omgivelsene.

Figur 7: Vurdering av pavirkning. Fra veileder M-1941
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Forringet

-

-

.

-

.

Deler av kufturmiljeet
gAr tapt giennom
direkte
Inngrepsarealbesiag,
iktige
enkeltkulturminner gar
tapt. Videre bruk av
kulturmiljast
vanskeliggjares.

Endrer den visuelle
kontakten mellom
wiktige kulturminner
innad i kulturmiljset,
bryter opp
kulturmilj@et og skaper
barrierer.

Innsynet til
kulturmiljget reduseres
vesentlig fra viktige
standpunkter.
Kulturmiljget vil
pavirkes av stay
ogleller stav.

Bidrar til redusert
naturlig drenering sam
vil pavirke kulturmiljpet
negativt ved nedber,
Bidrar til fuktigere
forhold og seiners
oppterking innenfor
kulturmiljeet.

Bidrar til skt eller
endret erosjon som vil
gi fare for skade eller
pavirke kulturmiljast
negativt
Klimaendringene vil
kunne forsterke disse
forholdene.

Utsynet fra
kulturmiljget blir sterkt
endret fra
kulturhistorisk viktige
utsynspunkter |
kulturmiljeet

Innsynet ol
kulturmiljaet
vanskeliggjares,
Enkeftkuiturminner
som er laget for & vaere
swvaert synlige far sterkt
endret efler redusert
utsyn/innsyn
Kulturhistonsk viktige
sammenhenger
syekkes

Tiltaket framstari liten
grad sam en
kanstruktiv helhet, nar
dominerende
velumoppbygaing og
darlig sammenheng
med omgirelsene.

Sterkt forringet

@delegger hele eller
sterstedelen av
kulturmiijzet giennom
direkte
inngrep/areatbestag.
@delegger den mest
verdifulle delen av
miljget. @delegger
widere bruk av
kulturmiljeet. Svert
wiktige
enkeltkulturminner gar
fapt

Blokkerer eller endrer
sterkt den visuslle
kontakten mellom
wviktige kulturminner
innad i kulturmiljaet,
bryter i stor grad opp
kulturmifj@et og skaper
barrierer,

Innsynet il
kulturmilj@et blokkeres
fra viktige
standpuniter.
Kulturmiljeet vil | stor
grad pavirkes av stay
og/lelier stev.

Bidrar til svart
redusert naturlig
drenering som vl
pavirke kulturmiljaet
sterkt negativt ved
nedbar,

Bidrar til sva@rt mye
fuktigere forhold og
seiners oppterking
Innenfor kulturmiljaet.
Bidrar til svart gkt eller
endret erosjon som vil
skade eller pavirke
kulturmifjeet sterkt
negative.
Klimaendringene vil
kunne forsterke disse
forholdene.

utsynet fra
kufturmiljget blir
blokkert eller sterkt
endret fra
kulturhistorisk viklige
utsynspunkter i
kulturmiljget,
nnsynet til
Kulturmiijset
blokkeres.
Enkeltkulturminner
som er laget for & vaere
swaert synlige mister,
eller far sterkt endret
utsyndinnsyn
Kulturhistorisk viktige
sammenhenger
swekkes vesentlig,

Tilzaket framstér heit
uten konstruktly
helhet, har svaert
dominerende
volumoppbygging og
sweert darlig
sammenheng med
omgivelseng.
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3.4.5 Vurdering av konsekvens

Konsekvensen for delomradene vurderes pa en skala fra 4 minus til 4 pluss, se matrisen i figuren nedenfor. |
denne matrisen utgjgr verdiskalaen x-aksen, og pavirkningsskalaen y-aksen. Den samlede
konsekvensgraden er begrunnet tekstlig, slik at det kommer tydelig frem hva som ligger til grunn for
vurderingen.

Verdi

uten

Betygning hoa Middals Stor Swamrt stor

Sterkt forrnget!
e gt

Farringat

Noe
formnges

Pavirkning

Ubetyaely
erdring

\ Forbedn

Figur 8: Konsekvensviften. Konsekvensen for et delomrade framkommer ved & sammenstille verdien med pavirkningen
som tiltaket vil medfgre. Fra veileder M-1941.

Skala Konsekvensgrad Forklaring
Sveert alvorlig Den mest alvorlige miljeskaden som kan oppnés
miljgskade for omradet. Gjelder kun for omrader med stor

eller svaert stor verdi.

Alvorlig Alvorlig miljeskade for omradet
miljpskade
Betydelig Betydelig miljgskade for omradet
miljgskade

= Noe miljaskade Noe miljgskade for omradet

0 Ubetydelig Ingen eller ubetydelig miljaskade for omradet
miljgskade

e Noe Miljggevinst for omradet. Noe forbedring (+) eller
miljeforbedring. betydelig forbedring (++)
Betydelig
miljeforbedring
Stor Stor miljggevinst for omradet. Stor (+++) eller
miljgforbedring. svaert stor (++++) forbedring. Benyttes i hovedsak
Svaert stor der omrader med ubetydelig eller noe verdi far en
miljgforbedring svaert stor verdigkning som falge av tiltaket

Figur 9: Forklaring for konsekvensgrad. Fra veileder M-1941.

3.4.6 Usikkerhet

Forslag til detaljregulering er under utarbeiding og omfanget av tiltaket er ikke bestemt pa navaerende
tidspunkt. Visualiseringene som er vist i denne rapporten er enkle og forelgpige og tar ikke hensyn til
arkitektonisk utforming, men er ment a vise lokalisering og mulige visuelle virkninger av tiltaket.
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4 Vurdering av verdi

For a gi en forstaelse av den historiske verdien til kulturmiljgene, innledes kapitlet med en kort kulturhistorisk
oversikt for Mo i Rana.

4.1 Kort kulturhistorisk bakgrunn

Rana er en kommune péa Helgeland, ser i Nordland fylke. Den grenser i nordvest til Reday og Melgy, i nord
til Beiarn og Saltdal, i ser til Hemnes, i sgrvest til Leirfiord og Nesna, og i vest til Lurgy. | sgrast grenser
Rana til Sverige.

Figur 10: Kartutsnitt som viser geografisk plassering av Rana kommune + flyfoto Mo i Rana

Mo er kommunesenter i Rana kommune og ligger innerst i Ranfjorden, sgr for Saltfjellet og Polarsirkelen.
Rana kommune ble opprettet i 1964, og har antakelig fatt sitt navn etter Ranelva. Den fgrste befolkningen
vokste fram fra 1500-tallet.

Byen er et gammelt samisk kjerneomrade. | de tidligste fortellingene som formidles om Mo, trekkes stedet
fram som et viktig handelssentrum, hvor utveksling av varer mellom tilreisende samer og handelsfolk tok til i
et yrende folkeliv. | omradet er det gjort funn fra bade bronse og jernalder som tyder pa samisk bosetning,
men skriftlig materiale tidligere enn 1600- tallet er mangelfullt. Allikevel er det i sagalitteraturen beskrevet
samisk bosetning i omradet rundt 900-tallet '.

Moholmen ble beskrevet i 1742 med en forsvarsmessig rolle i forbindelse med uroligheter mellom svensker
og nordmenn. Fgr det ble omradet brukt til rettersted (1674). Omradet ble tidlig brukt som et knutepunkt for
handel bade av samer, nordmenn og svensker. Moholmen var tidlig bebygget med sjgbuer. Utviklet seg
senere til boomrade, og er preget av «selvgrodd» smaskalabebyggelse med brygger, naust, boligrekke og

" Rana Museums- og Historielag. «Arbok for Rana: med omkringliggende distrikter». 1992 vol 25.
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trange smug 2. Byen vokste gradvis opp rundt kirkebuene og torget i Moholmen, forbi Meyergarden og
oppover mot kirka og prestegardens.

Meyergarden ble bygget i 1888 som vandrerhjem, og ble senere oppgradert til hotell. Bygget er oppfert i
sveitserstil, og den eldre delen av dagens hotell er vernet. Hotellet hadde opprinnelig en stor park med et
stort antall ulike og eksotiske planter.

Figur 11: Tv: Meyergarden i 1914. Th: Meyergarden i dag. Bilder fra Meyergarden.no

Den fgrste byplanen for Mo i Rana ble laget i 1887 av sokneprest Ole Tobias Olsen. Denne var farst og
fremst motivert ut ifra en byvekst som fglge av utbyggingen av jernbanen. | 1922 fikk Sverre Pedersen i
oppdrag a lage en skisse til en reguleringsplan for Mo i Rana, og i 1923 hadde han et fgrsteutkast til byplan
klart. Etter vedtaket i Stortinget om & bygge et jernverk i Mo matte det igjen utarbeides en ny byplan. Preben
Krag arbeidet med byplanen for Mo i arene 1946-48, som delvis, i et tidlig stadium, bygde videre pa Sverre
Pedersens arbeid. Preben Krags tidlige planer ble i 1948 revidert pga darlig kommunegkonomi og et
tidspress for & utvikle industribyen og Jernverket. Dermed ble Jernverket sine behov og gnsker, sammen
med den kommunens gkonomi, styrende for byutviklingen i Mo 4.

2 Rana Museums- og Historielag. «Arbok for Rana. Med omkringliggende distrikter. 1984 vol 17.

3 Verneplan for Rana
4 Rana Museums- og Historielag. «Arbok for Rana: med omkringliggende distrikter». 1996 vol 29.
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JERNBANEKAIA 7

1. Mo kirke.
2. Folkeskole.
.3 Heyere allmennskele.

4, Jernbanestasion.

5. Sparebank. Kommuneadministrasjon.

6. Rana bygdemuseum.

7. Pestkontor, Polltistasjon.

8. Telegraf. Telefor.

9. Folkeboksamling.

10.-Yriesskole.

AN =
: 11: Fotbalibane. Skaytebane.
z (Ei 12, Stadion.
13, Svemmehall.
g 14. Brannstasjon. Kemm. ingeniarvesen.
,'i 15. AfS Nersk Jernverk. Administrasjon

R s S FAGERASEN R

j}f N camping |

KART L
e

MO i RANA |
e

Figur 12: Fv: Sverre Pedersens byplan fra 1923. Alternative jernverkstometer ble pategnet i 1946. Th: Preben Krags
byplan fra 1946°.

Kommunen har en lang historie som Nordlands stgrste industrikommune, og har industrihistorie som gar
tilbake til 1799. Skjerping av malmer i Rana startet allerede i 1630- arene. Rana Gruber ble etablert i 1937,
og utnytter Dunderlandsdalens jernmalmfelter. Bygging av Jernverket ble vedtatt i Stortinget i 1946, og
driften startet i 1955. Koksverket ble bygget i begynnelsen av 1960- arene. Rana Gruber leverte malm til
jernverket fram til avviklingen av jernverket i 1988. Byen hadde en betydelig befolkningsvekst i
etterkrigstiden som falge av statlig kraftutbygging og industrietableringer 8. Etter nedlegging av Jernverket
ble det gjennomfart en omstrukturering til Mo Industripark med mange statlige arbeidsplasser.

5 @yvind Thomassen «Mo i Rana- fgrestellingar om mansterbyen ca 1900-1950», 1996
6 www.ranakommune.no
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4.2 Delomrader

Utredningsomradet har fa verneverdier, og har vern pa ulike niva (SEFRAK- registreringer og Verneplan for
Rana). Verdisetting tar derfor i stor grad utgangspunkt i eksisterende inndelinger i kulturmilja, siden disse gir
bakgrunn for verdivurdering.
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Figur 13: Verdikart som viser delomradene med tilharende verdisetting. Norconsult 2022.

4.2.1 Delomrade 1

Delomradet omfatter hele omradet for Mo kirke som er listefgrt av Riksantikvaren. Kirka var ferdig oppfert i

1723, og helt ferdig med bordkledning og yttertak i 1726. Kirka er en korskirke oppfert i nygotisk stil. Kirken
har blitt restaurert i flere omganger, i 1801, 1832, 1860, 1956 og senest i 2007.

Omradet inkluderer ogsa kirkegarden. Tilhgrende kirkegarden er to gravsteiner som er en del av Verneplan
for Rana, Skjerpegravstein og Hasselbomsteinen. Skjerpegravsteinen etter skjerper Henrik Jensa er vernet

ved et formannskapsvedtak i Rana. Riksantikvaren har ogsa registrert en krigsgrav hvor 82 sovjetiske fanger

ligger begravd. Her ligger ogsa begravet engelske soldater, disse har egne gravsteiner. Det er ogsa et
minnesmerke til minne om sovjetiske soldater.

n:\519\03\5190306\5 arbeidsdokumenter\60 kulturminne\rapp_j01 ku kulturminner.docx

2022-07-04 | Side 18 av 28



Konsekvensutredning for Nye Helma Hotell

7
Fagtema kulturminne Norconsult ’.’
Oppdragsnr.: 5190306 Dokumentnr.:  Versjon: J01

Figur 14: Bilder av Mo kirke. Bilder fra Riksantikvaren.no

Verdivurdering

Omradet er definert som et omrade med nasjonal interesse pa grunn av kirkens alder. At en kirke er listefart,
innebzerer at den er definert som verneverdig og har nasjonal verdi 7. Omradet har ikke lokalt vern gjennom
reguleringsplan, og er kun regulert til grav og urnelund/ offentlig bygg. Gjennom Verneplan for Rana er Mo
kirke tillagt en verneverdi. Miljget bestar hovedsakelig av Mo kirke med tilhgrende kirkegard. Mo kirke har

bevart sin integritet og haye verdi som kulturmilj@, og har stor grad av autentisitet. Omradet vurderes til & ha
stor verdi.

Figur 15: Bilde fra Google streetview som viser Kirkeaksen med Mo kirke og Prestegérden pa hayre side.

7 Riksantivaren.no
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4.2.2 Delomrade 2

Delomradet grenser til Kirkegata og Kirkeaksen, Sgrlandsveien, Petter Dass gate og Mobekkgata

Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse fra industrialiseringen av byen i pa slutten av 40-tallet og
videre utover pa 50-tallet, med noen boligblokker spredt i delomradet. Smahusbebyggelsen er, med noen
unntak, ombygd sann at den opprinnelige er bare delvis lesbar. Bebyggelse mot Sgrlandsveien har hgyere
leilighetsbygg, oppfart i 2010. Boligbebyggelsen er en viktig del av industrihistorien i Rana, og representerer
en viktig del av Ranas relativt unge historie. Sar -vest i omradet finner vi Vallagarden, ferdig bygd i 1940.

Vallagarden er gitt vernestatus gjennom «Verneplan for Rana». Det er Ranas eneste leiegard i tre og med
komplett bakgard. Et av svaert fa ferkrigsbygg. Bygget ble opprinnelig bygd som leiegard, men ble okkupert
av tyskerne under krigen. Etter krigen ble bygget brukt til butikk i farste etasje og kjelleren, men utleie i andre
etasje.

Nord i delomradet finner vi Prestegarden som ogsa inngar i Verneplan for Rana. Prestegarden var ferdig
bygd i 1867, og er oppfert i senempire stil. Boligen fungerer nd som kontor/barnehage. Boligen fremstar som
autentisk, men bebyggelsen rundt er oppfart relativt naert og i ulike stilarter, lite tilpasset uten a ha tatt
hensyn til prestegardens historie og utforming. Bygningen fremstar som noe tatt ut av sammenheng og ligger
som et enkeltstdende kultuminneobjekt. Prestegardens originalt tilherende bygg er ikke bevart.

Bilde 16: Fv.Prestegérdens opprinnelig fasade, med tilhgrende bygg/gérdstun. Th: Dagens situasjon, foto av Norconsult.
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Bilde 17: Bilde fra Google street view, Prestegarden med omkringliggende bebyggelse.
Verdivurdering

Omradet defineres av en irregulaer kvartalsstruktur med karakteristisk smahusbebyggelse fra 50-tallet. Deler
av miljget har gjennomgatt endringer og modernisering av eksisterende bygningsmasse samt at det er
kommet til ny bebyggelse inn mellom trehusene. Kvartalsstrukturen er derimot ikke endret.

Omradet som helhet vurderes til & ha noe verdi, men Prestegarden og Vallagarden bidrar til & trekke verdien
opp til middels.

4.2.3 Oppsummering verdi

Delomrade | Beskrivelse | Verdi
Delomrade 1 Kirker og kirkegarder Stor
Delomrade 2 Bomiljger Middels
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Norconsult 0:0

5 Vurdering av pavirkning og konsekvens

Tomten der hotellet anskes plassert ligger naert Mo kirke, Prestegarden og Mo sentrum, i randsonen mot
boligbebyggelsen, pa en apen parkeringsplass, like ved dagens Helma hotell. Tiltaket ligger rett utenfor
sentrumssonen i overordnet plan med naerhet til bevaringsverdig kultuminnemiljg som inngar i Verneplan for
Rana.

Figur 18: Bilde fra tomta tatt av Norconsult 190312

Omradet har bebyggelse med delvis store volumer og byggehayder som star i kontrast til den lavere
boligbebyggelsen av eneboliger og tomannsboliger. Kirkeaksen er i Kommunedelplan for Rana og Omegn
vektlagt og skal hensyntas, og sammen med Mo kirke utgjgr dette en viktig del av Mo sentrum. Bebyggelse
som ligger langs denne aksen er av ulik utforming, med ulikt volum, byggehayder og ulik arkitektonisk
utforming og detaljering.

Tiltakets pavirkning vurderes for de ulike miljgene. Det tas utgangspunkt i antatt volum og utforming i
vurdering av pavirkning og konsekvens. Volum, byggehgyde og estetisk utforming er ikke endelig definert.
Det er planlagt a rive to eneboliger som fglge av tiltaket. Verneverdig bebyggelse og kulturmiljger definert av
Rana kommune viderefgres og blir ikke dirkete i konflikt med tiltaket.

O-alternativet innebeerer at tiltaket ikke realiseres, men innebaerer samtidig at man kan forvente at den
aktuelle tomten for hotellet bygges ut i henhold til gjeldende regulering. Dette vil medfgre en pavirkning pa
delomradet, uavhengig av planforslaget, og er dermed lagt til grunn for vurderingen av pavirkningen pa
kulturmiljg. 0-alternativet apnet opp for en byggehayde til kote 24 (ca 11m), og 40 % BYA. Foreslatt
byggehayde for hotellet vil veere pa 20etg (ca 75m). Vurdering av pavirkning og konsekvens har derfor tatt
utgangspunkt i det volumet som er vist for planlagt tiltak.

5.1 Delomrader

5.1.1 Delomrade 1

Delomradet har stor verdi som et saerpreget kulturmilja, og fremstar som et godt bevart omrade i Mo i Rana.
Kirken er av stor verdi, sammen med registrerte kulturminner pa kirkegarden. Kirkeaksen understreker
kirkens viktighet i Mo sentrum, og er en del av det grunnleggende elementet fra Sverre Pedersens byplan fra
1923.
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Delomrade 1 pavirkes primaert gjennom fjernvirkning. Tiltaket griper ikke fysisk inn i eksisterende
bygningsmasse og gatestruktur. Ny bebyggelse vil vaere synlig fra miljget. Historiske sammenhenger i
omradet blir ikke brutt og forstaelsen av den historiske bruken av omradet blir i liten grad pavirket. Pa grunn
av prosjektets foreslatte hayde vil bygget veere godt synlig fra omradet, og kan oppleves som et
fremmedelement og pavirke opplevelsesverdien noe. Omradet vil bli pavirket av slagskygge fra hotellet, som
pa grunn av hgyden har stor pavirkning pa omkringliggende omrader. Allikevel kan ny bebyggelse pa
parkeringsplassen/tomta veere med pa a bygge opp under Kikeaksens betydning og understreke aksen opp
mot Mo kirke.

TP

Figur 19: Visualiseringer fra Mo kirke med nye Helma hotell synlig til hayre i bildet. Visualisering av Norconsult.

Virkning for delomrade 1 som helhet vurderes til noe forringet.

5.1.2 Delomrade 2

Omradet domineres av en kvartalsstruktur med en bebyggelse av ulik karakter og fra ulike epoker. Typiske
kjennetegn er den karakteristiske boligbebyggelsen fra etterkrigstiden/50-tallet, med trehus i halvannen og to
etasjer med saltak, men ogsa noen stgrre boligblokker. Szerlig langs Serlandsveien gate finner vi innslag av
neering- og leilighetsbygg fra nyere tid.

Nytt bygg inneholdende hotell og konferansedel, samt leiligheter like ved eksisterende Helma hotell er et
stort inngrep/omfattende tiltak og vil veere synlig fra alle deler av omradet. Ny bebyggelse griper inn i
eksisterende bygningsmasse. Ny reguleringsplan legger il rette for en relativt stor utbygging av tomta.

Tomtens beliggenhet, langs Thomas won Westens gate sammen med den eksisterende hgye bebyggelsen,
med lavere boligbebyggelse bak denne bebyggelsen/mot sgr, markerer en overgang fra Mo sentrum/handel
og boligbebyggelse. Ut fra visualisering 8 vil den nye bygningsmassen i noen grad redusere den fysiske
sammenhengen og siktlinjer i omradet. Utsynet fra kulturmiljget blir noe endret. Bebyggelsen vil ha en
neerfering til Prestegarden og Vallagarden, men vil pavirke farst og fremst visuelt, samt at omradene vil bli
pavirket av slagskygge fra bygget pa grunn av dets hgyde. Byggets hgyde vil virke fremmed i bybildet, og
pavirke opplevelsesverdien noe, men forstaelsen av den historiske bruke av omradet blir i liten grad pavirket.
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Pa grunn av at bade Prestegarden og Vallagarden fremstar som enkeltstaende kulturhistoriske objekter i et
omrade ellers preget av variert bebyggelse, kan man allikevel si at oppfgring av hotellet vil gi en ny bredde til
Ranas historie med den nye store industrietableringen i kommunen og forventet ny befolkningsvekst,
tilnaermet lik den man sa i Rana i forbindelse med etableringen av Jernverket.

Bilde 20: Visualiseringer av delomrade 2, med saerlig fokus pé Prestegarden og Vallagarden, med nye Helma hotell
synlig i bildet. Visualiseringer av Norconsult.

Virkning for delomrade 2, vurderes til noe forringet.
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5.1.3 Oppsummering pavirkning og konsekvens
Delomrade 1

Utredningen viser at tiltaket vil pavirke noe negativt for begge delomradene. Delomradene blir ikke dirkete
berort, men tiltaket vil ha visuell pavirkning og virker inn pa delomrédenes historiske lesbarhet ved a
introdusere et moderen element i umiddelbar neerhet av miljgene. Konsekvensen for kulturarv knytter seg i
hovedsak til synlighet av hotellet, szerlig fra Mo sentrum men ogsa neerfering il historisk bebyggelse som er
lagt inn i Verneplan for Rana. Samlet vurderes dette & gi noe negativ konsekvens for fagtema kulturarv.

Verdi

Uten

Betydning Noa Middels Stor Sumrt stor

Sterkt farrngey’
Redeagt

]
Pavirkning

Figur 21: Konsekvensvifta for delomrade 1 viser sammenstilling av verdivurdering og pavirkning, vist med red markar.

Begrunnelse: Denne utredningen har gitt delomradet en verdivurdering «Hgy verdi» og en pavirkningsgrad
«Noe forringet» som vil innebaere en samlet konsekvens «noe forringet» av det planlagte tiltaket.

0-alternativet, som inkluderer den vedtatte reguleringsplanen for omradet, viser at det kan forventes
enderinger i bebyggelsen i sentrum av Mo i Rana, selv uten det planlagte tiltaket som er vurdert i denne
utredningen. Konsekvensene for kulturmiljget i dette omradet knytter seg dermed i hovedsak til selve bygget
og den planlagte hayden pa bygget som gjer bygget lett synlig.
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Delomrade 2

Verdi

Uten

berying Noe Middels swar Swamrt stor

Pavirkning

Figur 22: Konsekvensvifta for delomrade 2 viser sammenstilling av verdivurdering og pavirkning, vist med red markar.

Begrunnelse: Denne utredningen har gitt delomradet en verdivurdering «Middels» og en pavirkningsgrad
«Noe forringet» som vil innebaere en samlet konsekvens «noe forringet» av det planlagte tiltaket.

O-alternativet, som inkluderer den vedtatte reguleringsplanen for omradet, viser at det kan forventes
enderinger i bebyggelsen i sentrum av Mo i Rana, selv uten det planlagte tiltaket som er vurdert i denne
utredningen. Konsekvensene for kulturmiljget i dette omradet knytter seg dermed i hovedsak til selve bygget
og den planlagte hgyden pa bygget som gjer bygget lett synlig, samt neerfaringen for dette omradet.
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6 Skadereduserende tiltak

- Arkitektonisk tilpasning og materialitet
Arkitektonisk utforming og materialitet som spiller pa lag med den historiske bebyggelsen vil kunne
dempe negativ pavirkning pa de historiske omradene.

- Hensynssoner med tilhgrende bestemmelser viderefores
De historiske miljgene som allerede er kartlagt i Verneplan for Rana ber viderefagres og
tydeliggjeres.

- Minimere visuell forurensning
Reklameeffekter pa de hoyere delene av bygget bar forsgkes unngatt for a redusere de visuelle
forstyrrelsene i omradet.

- Minimere lysforurensning

Belysning bar reduseres til et minimum og fasadebelysning bar gjgres med seerlig vurdering av
lysstyrke og lysfarge med tanke pa plasseringen naert historisk bebyggelse.

Avbgtende tiltak bar vurderes for a kunne redusere de negative konsekvensene for fagtemaet
kulturminne, bade for delomradene og for influensomradet.
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