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Sammendrag

Planforslaget legger kun til rette for a gke den tillatte byggehgyden pa sorteringshallen til
Helgeland avfallsforedling (HAF) pa Rgssvoll. Gjeldende reguleringsplan i omradet har
ingen bestemmelse for byggehgyde og dermed er det bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 29-4 som er gjeldende. @nsket byggehgyde pa sorteringshallen er
hgyere enn hva plan- og bygningsloven § 29-4 dpner for og dermed kreves det en ny
reguleringsplan.

Planforslaget viderefgrer enkelte av bestemmelsene fra gjeldende reguleringsplan og
legger til noen nye. Planforslaget beholder ogsa samme formal og formalsgrense som
omradet allerede er regulert til i gjeldende reguleringsplan, men oppdateres med sosi-
koder og feltnavn etter dagens standard. Planforslagets eneste reelle endring er et eget
formalsomrade rundt den eksisterende sorteringshallen til HAF, der det foreslas en
bestemmelse om en maksimal tillatt mgnehgyde pa 16m over gjennomsnittlig planert

terreng.

Saksopplysninger

Parter

Tiltakshaver: Helgeland avfallsforedling IKS (HAF)
Grunneier: HAF (gnr/bnr 94/103 & 94/87) & Asbjgrn Jensen (gnr/bnr 94/8).
Konsulent: Prodeco AS

Vurdering etter forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget vurderes ikke til & utlgse krav om konsekvensutredning i henhold til § 6, § 7 og
§ 8 i Forskrift om konsekvensutredning. For naeermere beskrivelse av vurderingen, se
planbeskrivelsens kapitel 7. Konsekvensutredninger.

Varsel om planoppstart

Det ble varslet oppstart til bergrte parter og offentlige hgringsinstanser den 11.04.25 og
annonse i Rana Blad den 22.04.25. Frist for merknader og innspill var satt til 02.05.25.
Oppstart av planarbeid ble ogsa annonsert pa Prodeco og kommunens hjemmesider.

Innkomne innspill ved planoppstart

Det kom to innspill til varsel om oppstart av planarbeid. Disse var fra:

e Nord advokat

e Nordland Fylkeskommune
Innspillet fra Nord advokat er oppsummert og kommentert i planbeskrivelsen pa side 22,
under kapitel 9. Innkomne innspill. Innspillet fra Nordland Fylkeskommune kom inn etter
fristen og etter at planbeskrivelsen ble sendt inn. Innspillet er derfor ikke oppsummert og
kommentert. Innspillet har ingen merknader og ligger vedlagt.



Bakgrunn og historikk

Dagens situasjon

Planomradet ligger nordvest for E6 pa Rgssvoll og like nord for Mo i Rana lufthavn. Den
stgrste delen av planomradet brukes i dag som avfallsdeponi for HAF, bygninger til driften av
avfallshandteringen og veiareal for transport mellom omradene. Den nordlige delen av
planomradet bestar av dyrket mark.

Rammer for planarbeidet

Planomradet er i kommuneplanens arealdel 2023-2033 (21.06.2023), regulert til bebyggelse
og anlegg (BA). Gjeldende reguleringsplan for omradet er plan 5001: Rgssvollheia
(20.11.1984). Hele planomradet er i gjeldende reguleringsplan regulert som annet
spesialomrade, i form av destruksjonsanlegg. Gjeldende reguleringsplan har ingen
bestemmelser knyttet til byggehgyde og dermed er det bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 29-4 som er gjeldende. Tiltaket er i trad med formalet i gjeldende plan, men
fordi tiltaket legger opp til en hgyere byggehgyde enn hva plan- og bygningsloven § 29-4
apner for, sa kreves det en ny reguleringsplan.

Beskrivelse av planforslaget — fra forslagsstillers planbeskrivelse

Planlagt arealbruk

Omradet beholder formalsgrensen og opprinnelig arealbruk fra gjeldende reguleringsplan,
men oppdateres med nye sosi-koder og feltnavn etter dagens standard. Den eneste
endringen planforslaget foreslar er et eget formalsomrade rundt den eksisterende
sorteringshallen til HAF, hvor det gnskes a gke byggehgyden utover det som er lovlig etter
plan- og bygningsloven § 29-4.

Hgyde og utforming av bygninger

Den foreslatte planendringen vil ikke medfgre en utvidelse av allerede tillat bebygd areal,
men kun en gkning i hgyde pa eksisterende bygg. For formalsomradet rundt eksisterende
sorteringshall er det tiltenkt en maksimal tillat mgnehgyde pa 16m over gjennomsnittlig
planert terreng.

Heydegkningens fasade, arkitektur og materialbruk vil med hgyst sannsynlighet bli slik
eksisterende hall er oppbygd, med sandwich element.

Uteoppholdsareal

Planomradet har ingen formal som krever uteoppholdsareal

Barn og unges interesser

Omradet er avsperret og inngjerdet, og er ikke direkte tilgjengelig for allmennheten. Barn og
unge har ikke interesser i omradet, og vil dermed ikke bli pavirket.



Trafikk, parkering, gvrig infrastruktur

Adkomst til omradet skjer via Europavei 6, via fylkesvei 811 og 7366. Inne i planomradet er
opparbeidet et oversiktlig og ryddig veinett for adkomst til bygninger, handtering av avfall og
det som medfglger dette.

Parkeringsforholdene er gode og har tilstrekkelig kapasitet.

Planforslagets gkning av byggehgyde vil ikke medfgre endringer som vil pavirke gvrig
infrastruktur.

For mer utfyllende informasjon om planforslaget, se planbeskrivelsen.

Planfaglig vurdering

Plassering, tetthet, hgyde og utforming (sol/skygge)

Planforslaget legger kun opp til en gkning av byggehgyde pa sorteringshallen, og ingen
endring av byggets plassering eller det totale tillatte utbyggingsvolumet. Grunnet nzeringen
som bedrives, planomradets lokasjon og byggets avstand til naboer, sa vurderes tiltenkt
byggehgyde pa maksimal tillatt mgnehgyde satt til 16 meter over planert terreng, som
akseptabel.

Landskapsvirkning (naer-, fijern- og/eller silhuett)

En gkning av byggehgyden pa sorteringshallen vil gjgre bygget mer ruvende i terrenget enn
hva det er i dag. Neermeste nabo er lokalisert ca. 150 meter unna sorteringshallen og det er
vegetasjonsskjerm mellom nabo og avfallsdeponiet. Den gkte byggehgyden vil fgre til at mer
avfall kan handteres innendgrs, noe som betyr at mindre avfall vil ligge synlig utendgrs.
Landskapsvirkningen vurderes derfor ikke til & pavirkes vesentlig.

Grgnnstruktur og vegetasjon - vurdering av ev. endringer

Det finnes ikke mye vegetasjon innenfor planomradet, men det eksisterer en
vegetasjonsskjerm mot nabo og dyrket mark i nord, samt i vest mot Langvassaga. En gkning
av byggehgyden pa sorteringshallen vil ikke fgre til endringer i planomradets vegetasjon og
grennstruktur.

Bokvalitet

Det eksisterer ingen former for bolig innenfor planomradet, men planforslaget vurderes til a
sla ut positivt for bokvaliteten til naboer. Da gkt byggehgyde pa sorteringshallen vil sgrge for
at mer avfallshandtering kan forega innendgrs, noe som sannsynligvis vil fgre til mindre stgy,
men ogsa mindre avfall pa avveie, i form av vind eller at fugler plukker med seg.



Rekkefglgekrav - ngdvendige oppgraderinger (infrastruktur, uteopphold,

lekeplass(er) mv.)

Det er ingen rekkefglgebestemmelser knyttet til planforslaget.

Naturmangfoldloven

Den stgrste delen av planomradet har over lengre tid veert benyttet som avfallsdeponi, mens
resterende areal, ca. 15.9 dekar bestar av dyrket jord. Planforslaget vil ikke medfgre
endringer i bruken av omradet som avfallsdeponi, men gkt byggehgyde vil fgre til at en
stgrre del av avfallshandteringen kan forega innendgrs. Det vurderes som positivt for natur
og miljg at mindre s@gppel vil handteres utendgrs og potensielt kan havne pa avveie.

Vannmiljg

Planomradet ligger kant i kant med elven Langvassaga, men med en vegetasjonsskjerm
imellom. Tiltaket vurderes som positivt da mindre sgppel vil handteres utendgrs og at
potensialet for at det kan oppsta avrenning eller at avfall kan havne pa avveie, vil reduseres.

Risiko og sarbarhet

Planforslaget legger kun opp til en gkning av byggehgyden pa sorteringshallen til HAF. Siden
endringen er minimal og ikke innebaerer vesentlige endringer i arealbruk eller utbygging, sa
er det blitt argumentert for at risiko- og sarbarhetsbildet ikke har noen betydelig endring fra
gjeldende reguleringsplan og at det dermed ikke har vaert ngdvendig med fullstendig ROS-
analyse.

Pkonomiske konsekvenser (for kommunen)

Utbyggingen vil ikke medfgre kommunale investeringer eller kostnader.

Konsekvenser for kommunen / naringslivet / befolkningen / neermiljg / natur og
milj@

Anses ikke til & ha negative konsekvenser. Det anses som positivt for kommunen,
befolkningen, naermiljget og natur og miljg, at mer avfall kan handteres innendgrs.

Virkninger av planforslaget

e Planforslaget viderefgrer samme formal og formalsgrense som omradet allerede er
regulert til i gjeldende reguleringsplan, men vil bli oppdatert med nye sosi-koder og
feltnavn.

e Planforslaget viderefgrer reguleringsbestemmelser fra gjeldende plan.

e Planforslagets eneste endring er et nytt formalsomrade rundt den eksisterende
sorteringshallen til HAF, der det foreslas en ny reguleringsbestemmelse om en
maksimal tillat mgnehgyde pa 16m over gjennomsnittlig planert terreng.



Samlet vurdering / konklusjon

@kt byggehgyde pa sorteringshallen til HAF resulterer i at bygget blir noe mer ruvende i
terrenget, enn hva eksisterende bygg gjor i dag. Det vurderes likevel som mer fordelaktig at
det at en st@rre del av avfallshandteringen kan forega innendgrs, siden det betyr at mindre
avfall vil ligge synlig utendgrs og at risikoen for at avfall kan havne pa avveie vil reduseres.

Planforslaget er i trad med overordnet plan, og samlet sett vurderes tiltaket som klart
fordelaktig. Planforslaget anbefales utlagt til offentlig ettersyn.

Dato 13.05.2025
seksjon for kart og arealplan

Stig Roald Frammarsvik Florian KindlI
kommunaldirektgr for tekniske tjenester avdelingsleder
avdeling for areal og miljg



