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Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av Rana Kommunestyre: 19.06.2024

Plankart datert: 12.03.2023 Bestemmelser datert: 12.03.2023
Plankart revidert: 25.04.2025 Bestemmelser revidert: 25.04.2025
Rettsvirkning PBL § 11-6

Til arealplankartet er det tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til hvert enkelt arealformal,
hensynssone og bestemmelsesomrade. | tillegg finnes generelle bestemmelser som gjelder for
hele planomradet/ alle arealformal.

Bestemmelser: juridisk bindende, star i ramme med heltrukken strek:
Retningslinjer: ikke juridisk bindende, star i ramme med stiplet strek. ------------

Retningslinjene er rad og fgringer ved saksbehandling, utarbeiding av planer og vedtak.

For eldre, upresise og lite utfyllende reguleringsplaner innenfor dekningsomradet til denne
kommuneplanen, gjelder disse kommuneplanbestemmelsene som et utfyllende supplement.

Arealformal PBL § 11-7

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (PBL) § 11-7, 2.ledd fastsettes bestemmelser til
kommuneplanens arealdel. Hovedformal 4 (Forsvaret) under § 11-7 er ikke aktuelt i Rana
kommune:

1 Bebyggelse og anlegg nr.1
2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr.2
3 Grgnnstruktur nr. 3
5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr.5
6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr.6
Hensynssoner PBL§ 11-8f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere hensynssoner for samme
areal. Fglgende hensynssoner inngar i planen (hensynssone b og e under § 11-8 er ikke aktuelle i
Rana kommune):

a) Sikrings-, st@y- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

Sikringssoner

Nedbgrsfelt inntakskilde H110 og H110_1
Vann og bekker med direkte overfgring til inntakskilde H110_2
Alle nedbgrsfelt H110 3
Brgnnomrade H120_1
Sarbare innstrgmmingsomrader for brennomrade H120_2
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Ytre verneomrade for brennomrade H120 3
Vanninntak for drikkevannskilde H190
Heyderestriksjoner for Mo i Rana lufthavn Rgssvoll H130
Heyderestriksjoner for ny flyplass pa Hauan H130_ 1
Jernbane H130_2
Flystgysone for Mo i Rana lufthavn Rgsvoll H220
Flystgysone for lufthavn pa Hauan H220
Faresoner
Kvikkleire H310
Flom H320
Skytebane H360
Hegyspentledninger H370
c) Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmilj@, med angivelse av interesse
Hensyn landbruk H510
Hensyn reindrift H520
Hensyn friluftsliv H530
Hensyn naturmiljg H560
Bevaring kulturmiljg H570
d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.
Omrdader som er bandlagt H720_1-H720_5
f) Soner hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde. H910
Bestemmelsesomrader PBL§11-9 0g 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser:

#1 Plankrav, se bestemmelser pkt. 1.1 §11-9,nr1

#2  Hgyde-restriksjoner flyplass, se bestemmelser 7.1 §11-10,nr2

#3 Opprettholdelse av gjeldende plan og hensynssoner i kommuneplanen, §11-9,nr1
se bestemmelser pkt. 1.1

#4 Rekkefglgekrav, Fernesodden friluftsomrade, se bestemmelser pkt.1.2 §11-9,nr4

#5 Jordbrua, dykkersenter pa gardstun, se bestemmelser pkt. 5.3.1 §11-10,nr1
#6 Rekkefglgekrav, Rgssvoll naeringsomrade, se bestemmelser pkt. 1.2 §11-9,nr4

#7 Jordbrua, nedgangspunkt til elv, se bestemmelser pkt. 2.5.5 §11-11,nr4
#8 Buktodden, sikringssone for fortgyninger for akvakulturanlegg §11-11,nr3



1 Generelle bestemmelser og retningslinjer PBL§11-9
Gjelder alle arealformal

1.1 Plankrav og bestemmelsesomrader PBL§ 11-9nr. 1

Plankrav
(generelt)
(#1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, og samferdsel og infrastruktur,
kan arbeid og bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 ferste ledd, bokstavene a, b, d, h, i, j, k, |, n eller fradeling til slike
tiltak, ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Omradene med plankrav er i plankartet vist med bestemmelsesomrade
(#1).

| tillegg stilles det krav til utarbeidelse av reguleringsplan for nye veier og
gang- og sykkelveier.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner gjelder alltid kommuneplanens
generelle bestemmelser, samt bestemmelsene for de aktuelle formalene i
planen, og eventuelle hensynssoner.

Unntak fra
plankrav

Noen eksisterende omrader for bebyggelse og anlegg er innarbeidet i
kommuneplan uten plankrav (boliger, tjenesteyting, grav- og urnelunder,
skytebaner, idrettsanlegg, rastoffutvinning). Ved vesentlig utvidelse eller
endring av drift, skal det utarbeides en reguleringsplan. Da skal bade
eksisterende og planlagt anlegg innga i reguleringsplanen.

De generelle bestemmelsene i punkt 1.1-1.14 gjelder ved sgknad om
mindre tiltak.

Unntak fra
plankrav for
omrader avsatt
til boligformal

| omrader som er avsatt til boligformal med plankrav, kan fglgende tiltak
unntas fra plankravet dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller giennomfgring av reguleringsplan:

a. Tilbygg eller frittliggende garasje pa inntil 50 m? BYA for

eksisterende boligbebyggelse.

Pabygg, ombygging, underbygg (kjeller)

Oppfering av uthus pa inntil 15 m? BYA for eksisterende bebyggelse.

d. Installasjoner og bygninger som er en del av kommunaltekniske
anlegg.

oo

Alle tiltak ma tilfredsstille kravene i de generelle bestemmelsene
som fglger i dette dokumentet.

Bygging, ev. fradeling av tomt for bygging, ma ikke veere i strid med
vedtatt arealbruk eller pagaende reguleringsplan.

Se ogsa bestemmelser under de enkelte arealformalene.




Gjeldende
reguleringsplan
+ hensynssoner
i komm.plan
(#3)

Innenfor bestemmelsesomradene markert med #3 skal ev. bygge- og
anleggstiltak skje i trad med gjeldende reguleringsplan, i tillegg til at
kommuneplanens hensynssone ogsa gjelder (vedtatt etter
reguleringsplanen).

Dette gjelder for hytteomradene pa Mogressfjellet, Umbukta, Kallvatnet,
Jordbrua, Lalia.

For reguleringsplanene ved Kallvatnet gst, og Lalia skal reguleringsplanen
viderefgres med unntak av ubebygde hyttetomter og hyttetomter som ikke
er fradelt. Hyttetomtene dette gjelder for, er lagt til grunnii
planbeskrivelsens kapittel 4.1.1.

For reguleringsplan ved Jordbru skal reguleringsplanen viderefgres med
unntak av ubebygde hyttetomter og hyttetomter som ikke er fradelt.
Hyttetomtene dette gjelder for, er lagt til grunn i planbeskrivelsens kapittel
4.1.1. | tillegg skal omrade regulert til campingplass endres iht.
bestemmelse i punkt 2.5.5.

1.1.1 Omrader hvor det kreves reguleringsplan PBL§11-9nr.1
Nye omrader og omrader som viderefgres

Omrader:

Formal som reguleringsplanen i

(detaljregulering eller omraderegulering) hovedsak skal ta stilling til:

1. Aga - Skamdalen

Viderefgring |Gang/ sykkelvei Nerdal ‘ Gang/ sykkelveitrasé
3. Gruben - Umbukta
Viderefgring Omr. ved atk. ny flyplass Tjenesteyting
vest
Viderefgring Omr. ved atk. ny flyplass gst | Naeringsbebyggelse/
Viderefgring (fra KDP) Innerhammeren Naeringsareal/boligbebyggelse

5. Rgssvoll- Skonseng - Plurdalen

Viderefgring Ny Skonsengbru Kjgrevei, fortau
Viderefgring Reinforshei, tidl. LNF2 Boligbebyggelse
Viderefgring Ressvoll (vis a vis kirka) Bolig/ forretning
Viderefgring Rassvoll lufthavn Naering (gjeldende plan skal fortsatt
gjelde sa lenge lufthavnen er i drift)
Viderefgring Gang/sykkelvei Rgssvoll, Gang/ sykkelvei trasé
langs eksisterende E6
Viderefgring Langvassheia, s@r for Rastoffutvinning
Hauanveien




6. Storforshei — Dunderlandsdalen - Grgnfjelldalen

Viderefgring Nye gruveomrader Rana Rastoffutvinning
Gruber
Viderefgring Snasen, Grgnfjelldalen Fritidsbebyggelse
Viderefgring Snasen, Grgnfjelldalen Boligbebyggelse
NYTT Vakkerlandet, Boligbebyggelse
Grgnnfjelldalen
Viderefgring Liberg ved Storforshei Fritidsbebyggelse (plan under

arbeid)

7. Langvassgrenda - Rgvassdalen

Viderefgring Revassdalen, omrade gst for | Fritidsbebyggelse og turistanlegg
Reingardsaga kraftverk
Viderefgring Svartisen turistsenter Turistanlegg
Viderefgring Rgvassdalen (Hggseth) Boligbebyggelse
Viderefgring Regvassdalen, Flatum (104/2) | Rastoffutvinning (Eksist. massetak
Ved Blakkdaga skal innga i fremtidig
reguleringsplan)
Viderefgring Revassdalen, Lillergdvann Rastoffutvinning (Eksist. massetak
(104/1) Nord for fylkesveien |skal innga i fremtidig
reguleringsplan)
Viderefgring Regvassdalen, Dreyer (103/1) | Rastoffutvinning
Viderefgring Svanavatnet Plan 7002 Fritidsbebyggelse. Mindre endring.
8. Alteren
Viderefgring Langs Altermarkveien; Rastoffutvinning (Eksist. massetak
Alterskjeer og Rognhaug skal innga i fremtidig
(140/1, 140/2, 139/4) reguleringsplan)
Viderefgring Langs Altermarkveien; Rastoffutvinning (Eksist. massetak
Forsmo (142/1) skal innga i fremtidig
reguleringsplan)
Viderefgring Langs Snefjellaveien; Rastoffutvinning (Eksist. massetak
Alterskjeer, Rognhaug og skal innga i fremtidig
Olsen (140/1, 139/4, 139/3) |reguleringsplan)
Viderefgring Langs Snefjellaveien, Rastoffutvinning (Eksist. massetak

Djupdalsteigen; @ijord &
Aanes AS (139/12)

skal innga i fremtidig
reguleringsplan)

9. Straumen - Sjona

Viderefgring Gang/sykkelvei Utskarpen Viderefgring eks g/s-vei til Sjona
FV17/ FV12 kapell i vest og til kirkegard i g@st

Viderefgring Utskarpen, endring av Boligbebyggelse (endring plan
regulert jordbruksareal 9002)

Viderefgring Jektstrand Fritidsbebyggelse og turistanlegg

Viderefgring Myklebostad indre Idrettsanlegg (off. hestesenter)

Viderefgring Buvika - Purkneset Fritidsbebyggelse og turistanlegg
(Utskarpen)

Viderefgring Nausthaugen (Utskarpen) Fritidsbebyggelse
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1.2 Rekkefglgekrav PBL§ 11-9nr. 4

Fradeling For:
a) det ev. kan gis tillatelse til fradeling av boligtomt eller tomt for
fritidsbolig
b) det ev. kan gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak pa eksisterende
eiendom
Bygge- og - kan utbygging ikke finne sted fgr fglgende forhold er dokumentert
anleggstiltak vurdert fra sgker: (listen er ikke uttgmmende)

- avkjgring fra (hoved)vei

- kapasitet pa veinettet

- trafikksikker atkomst for kollektiv, kjgrende, syklister og gaende
- stgy

- samfunnssikkerhet (flom, skred, steinsprang, radon, forurensning i
grunnen, kvikkleire, m.m.)

- naturmangfold (viktige naturtyper, arter, naturomrader)

- naermiljg, grénnstruktur og friluftsliv

- evt pavirkning pa vannkvalitet i sjg, vann og vassdrag

- kulturminner (NFK)/ samiske kulturminner (Sametinget)

- vann og avlgp (hydrogeologisk situasjon)

- nedslagsfelt drikkevann/ inntakssone/ grunnvannsbrgnn

- vilt/ reindrift og samiske interesser

- inngrepsfrie naturomrader (INON-omrader)

- landbruk/ jordvern/ beitebruk

- terreng og landskap

- hensyn til barn- og unge

- samfunn og tjenesteyting

- teknisk infrastruktur

- energiforbruk og —lgsninger, tiltak for a redusere energibruk

- valg av energilgsninger og byggematerialer

- Tiltak for a redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen

- nasjonalt/ internasjonalt viktige mineralressurser

- Rana kommunes klimamal samt planer og tiltak for a gjennomfgre disse

Anbefalte nettsted for informasjon:
e https://kilden.nibio.no/
e www.nordlandsatlas.no
e https://atlas.nve.no/
e https://kart.naturbase.no/
e https://kart.dsb.no/
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Vei, vann og
avigp

Avkjgrsel fra offentlig vei ma vaere godkjent av vedkommende
veimyndighet. Se pkt. 3.1.3 «Avkjgrsler».

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for
Rana kommune angaende kommunal og privat vei, vann, avlgp og
renovasjon.

Vann, avlgp og overvannsplan (VAO plan) skal inngd i alle
reguleringsplaner. VAO planen skal vaere tilpasset plannivaet, vise
Igsninger for omradet og hvordan Igsningene skal tilknyttes overordnet
hovedsystem. Kommunens VA-norm skal ligge til grunn for de tekniske
lgsninger som benyttes. VAO-planen skal godkjennes av kommunens
seksjon for vann og avlgp.

Traseer for teknisk infrastruktur skal innga i reguleringsplankartet.

For fylkeskommunale veier og riksveier, gjelder enhver tids gjeldende
reglement for Nordland Fylkeskommune og Statens vegvesen.

Trafikk-
sikkerhet

| alle prosjekter skal trafikksikkerhet for myke trafikanter dokumenteres og
krav til tiltak vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak
skal veere gjennomfgrt for det kan gis brukstillatelse for tiltaket.
Avkjgrsler skal sa langt det lar seg gj@re, samles slik at det totale antallet
avkjgrsler reduseres.

Lek og
uteopphold

Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser skal veere ferdig opparbeidet f@r
boligene kan tas i bruk. Disse skal ha en parkmessig utfgrelse, og
tilfredsstille krav til stgrrelse og utforming. Se pkt. 1.8 «Uteoppholdsareal
og lekeplasser».

Tilbakefgring og
istandsetting

Nar driften av en virksomhet opphgrer, skal det alltid vurderes om
omradet skal tilbakefg@res, revegeteres og istandsettes. Det ma vurderes
om bygninger i omradet som er tilknyttet driften skal fjernes dersom de
ikke skal anvendes i etterbruken av omradet.

Fgornesodden-
friluftsomrade
(#4)

Fgr det kan gis tillatelse til opparbeiding av Fgrnesodden som
friluftsomrade, skal gang- og sykkelvei fra Dalselv forlenges bort til
avkjgringen til omradet. Trafikksikker kryssing av E6 for gaende og
syklende skal ogsa opparbeides.

Rassvoll
naeringsomrade
(#6)

Nytt naeringsomrade pa Rgssvoll forutsetter at dagens flyplass er avviklet.
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1.3 Utforming, funksjonskrav PBL§11-9nr.5

Grad av utnytting

Boligtomter kan ha en utnyttingsgrad pa inntil 30 % BYA. Areal til
parkering inngar i dette med 18 m? per plass.

Ved fortetting i eksisterende bebyggelse, skal det tas vesentlig hensyn
til eksisterende utbyggingsstruktur i omradet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma utnyttelsesgraden i omradet
vurderes ut ifra strgkets karakter og egenart.

Ved detaljregulering av tettstedsnaere omrader kan en hgyere
utnyttingsgrad vurderes.

Bolighus Stgrrelsen pa boliger kan vare inntil 150 m?2 BYA. For boliger i ett plan

- tillatt stgrrelse tillates inntil 200 m? BYA.

- utleiedel Hvis garasje bygges som en del av boligen, kan garasjedelen komme i
tillegg med inntil 50 m? BYA.
Bolighus kan ev. bygges med utleiedel/sekundzaerleilighet pa inntil 40 %
av boligens totale m? BRA.
Utleiedel skal ha én oppstillingsplass i tilknytning til boligen per
boenhet/bruksenhet. Med boenhet/bruksenhet i disse
bestemmelsene menes en bolig med eget kjgkken, bad, og oppholds-
/soverom uavhengig av om den har intern forbindelse til hoveddelen
eller ikke
Det skal ogsa vaere uteoppholdsareal med mulighet for a sitte ute.
MUA (minimum uteoppholdsareal) = 15 m?, og denne skal ikke vaere
nordvendt.

Bolighus Heyder skal ikke overstige:

- tillatt hgyde - mgnehgyde 8,0 meter

- gesimshgyde 7,0 meter

Males fra giennomsnittlig terrengs niva.

Garasje/ uthus
- tillatt st@rrelse

St@rrelse pa garasje/uthus ma vurderes ut fra begrunnet behov i den
enkelte saken.

Heyder skal ikke overstige:
- mgnehgyde 6,0 meter
- gesimshgyde 4,0 meter

Males fra gjiennomsnittlig terrengs niva.
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Innredning av frittstaende garasje, uthus el. lign for varig opphold
tillates ikke. Garasje/uthus skal tydelig underordnes bolighuset pa
tomta.

Driftsbygninger i
landbruket og
naeringsbygg

Heyder skal normalt ikke overstige:
- mgnehgyde 9,0 meter
- gesimshgyde 8,0 meter

Males fra giennomsnittlig terrengs niva.

Heyere byggehgyde kan vurderes ut fra begrunnet behov i den enkelte
saken.

Fritidsbolig/ hytter/
uthus
- tillatt stgrrelse

Samlet bebyggelse pa fritidseiendommen skal ikke overstige 90 m?
BYA, inkludert et uthus pa inntil 20 m? BYA. Uthuset tillates ikke
innredet for varig opphold/ overnatting. Det tillates maks to bygninger
pa hver eiendom.

Uthuset skal vaere frittliggende, og avstanden mellom hytta og uthuset
skal veere minimum én meter, maksimum atte meter. Uthuset skal
vaere underordnet hytta.

Eksisterende, lovlig oppf@rte anneks regnes som en del av hytta, og
skal innga i hyttearealet ved beregning av utnytting for eiendommen.
Anneks tillates ikke fradelt.

Ved nybygg og ved endring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse,

skal bygning ha form og volum som passer pa tomta, i forhold til
topografi, naturforhold og eksisterende bebyggelse i omradet.

Det tillates ikke kjeller/underetasje.

Fritidsbolig/hytter
- plattinger og
terrasser

Plattinger/terrasser kan vaere maksimalt 20 m? og skal bygges inntil
hytteveggen. Frittliggende plattinger/terrasser tillates ikke.

Veranda som ligger mer enn 0,5 meter over gjennomsnittlig terreng
rundt konstruksjonen, skal regnes med i BYA.

Fritidsbolig/ hytter
- tillatt hgyde

Heyder skal ikke overstige:
- grunnmur/pillarhgyde 0,8 meter malt fra laveste punkt i ferdig
terreng til overkant gulv/dekke
- mgnehgyde 6,2 meter malt fra giennomsnittlig terrengs niva
- gesimshgyde 3,4 meter malt fra giennomsnittlig terrengs niva

Ved pillarhgyder over 0,4 meter, skal apningen mellom disse kles igjen
med bord eller annen mate.
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Lysbruk @kt bruk av ungdvendig belysning er en gkende problemstilling som
mange ikke er klar over. Dyr og organismer pavirkes av sollys og blir pa
samme mate pavirket av kunstig lys. Overdrevet bruk av lys kan derfor
forstyrre dyr og organismer og true artsmangfoldet. For a bidra til a
redusere lysforurensing skal disse 5 prinsippene fglges:

1. Nytteverdi:
Bruk kun lys der det er ngdvendig.

2. Retning og plassering:
Belysningen skal kun vaere rettet mot omradet som trenger
det. For eksempel inngangsdgr, ringeklokke.

3. Lave lysnivaer:
Bruk sa lave lysnivaer som mulig og unnga blending.

4. Farge:
Bruk varm fargetemperatur pa lyskilden der ikke annet er
pakrevd ved lov eller forskrift.

5. Regulert:
Bruk lysstyringsutstyr som timer eller bevegelsesdetektorer
for a sikre at lys er dempet nar det er mulig og slatt av nar
det ikke trengs.

Lysbruk for Utebelysning skal veere avslatt nar ingen oppholder seg i

fritidsbolig/hytte

fritidsboligen/hytta.

Bestemmelsene i punkt 1-4 under «Lysbruk» gjelder ogsa for
fritidsbebyggelse. Bevegelsesdetektorer og blinkende belysning tillates
ikke.

Universell
Utforming

Alle uterom for felles bruk, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/
gater/ veier, skal ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet
for alle (jf. Byggteknisk forskrift).

For bygninger gjelder krav fastsatt i enhver tids gjeldende
byggeforskrift(er).

| reguleringsplaner med smahus og mer enn 10 boenheter skal
minimum 30 % av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med smahus menes
eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

| sa stor utstrekning som mulig skal tilgjengelighet for alle oppnas
giennom hovedlgsningen, uten behov for tilpasninger, saerlgsninger
eller tilleggslgsninger.
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Plassering av bolig- Boliger skal lokaliseres ved eksisterende husklynger eller husrekker, og
og fritidsbebyggelse | ikke bidra til ytterligere spredning av bebyggelsen.

Hytter skal plasseres neaert eksisterende hytter. Fgr plasseringen kan
godkjennes, skal saken sendes pa hgring til reinbeitedistriktet.

For a begrense motorisert ferdsel i utmark (jfr. motorferdselloven),
skal ikke ny fritidsbebyggelse lokaliseres med stgrre avstand enn 100
m fra vinterapen, kjgrbar vei som er apen for allmennheten.

Tomtestgrrelse

Det skal ikke fradeles stgrre tomter enn 1,5 daa til boligformal uten at
dette er behandlet og begrunnet i en detaljreguleringsplan.
Det skal ikke fradeles st@rre tomter enn 1,0 daa til fritidsbolig uten at
dette er behandlet og begrunnet i en detaljreguleringsplan.

Tomtens utforming skal tilpasses terreng og topografi, og naturen og
landskapet den ligger i.

Strandlinje og

vassdrag

| kantsonen langs sj@ og alle vassdrag med arssikker vannfgring gjelder

kantsone langs sjg og | bestemmelsene i punkt 6 uavhengig av arealformal

Fysisk utforming av Se bestemmelsene under 2.2.3
naust ved sjgen,
vann eller vassdrag

Retningslinjer:

Universell
utforming

Universell utforming i by- og stedsutvikling innebaerer at bygg og
uteomrader skal formes pa en slik mate at flest mulig kan leve, bo og bruke
omradet uten spesiell tilrettelegging eller hjelp (jf. Plan- og bygningsloven
og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven).

Enkeltmenneskers livskvalitet gker nar boliger, gater, privat og offentlig
service, transport, handel og arbeidsplasser tar hensyn til at alle skal kunne
bruke de samme bygde omgivelsene pa en likeverdig mate.

1.4 Infrastruktur- tekniske krav PBL§11-9nr.3

Prioritering av
aktiv transport
og kollektiv

Gaende, syklende og kollektivtransport skal prioriteres.

Byggegrenser:

Byggegrenser vei:
| regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.
| uregulerte omrader gjelder fglgende byggegrenser langs vei:
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Langs alle riks- og fylkesveier: 50 meter fra veiens senterlinje
Langs kommunale veier: 15 meter fra veiens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg

Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges eller
overfylles. Ny bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst
4 m fra offentlig vann- og avilgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

| regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

| uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Minsteavstanden til neermeste bygning skal veere minimum:
Kraftledning pa 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Ev. avvik ma avklares med linjeeier.

Jernbane

Bane NOR sine eiendommer kan ikke benyttes til annet formal enn
jernbane, med tilhgrende anlegg og virksomhet. Nye utbyggingsomrader /
nye tiltak ma ikke legge opp til Igsninger som kan komme i konflikt med
muligheten for sikker togframfgring og hensynet til drift og vedlikehold av
jernbanen. Vannrelaterte skader skal unngas.

Tiltak inntil jernbanen som innebaerer fare for "villkryssing" tillates ikke.
Utforming og oppsett av gjerder mot jernbanen skal skje i samrad med
banemyndighet. Ved tiltak som innebaerer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende overgang i plan, kan det bli stilt krav om planskilt kryssing.

Vann og avlgp -
dimensjonering

| nye byggeomrader, utvidelse/ rehabilitering av eksisterende
byggeomrader, ma tilstand pa vann- og avlgpsanlegg vurderes med tanke
pa nye utfordringer som fglge av klimaendringer og ekstremveer.

Det ma gjgres en vurdering av kapasitet i vannforsyningen ved nybygg,
utvidelse og rehabilitering av eksisterende byggeomrader.

Overvanns-
handtering

Apen overvannshandtering (fordrgyningsbasseng og lignende) skal alltid
vurderes, og skal nyttes i sa stor grad som mulig.

Reguleringsplaner skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveier. | uregulerte omrader skal dette veere del
av byggesgknaden.
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Nedbgr skal normalt gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i dpne
vannveier

Bekkelukking

Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa neaert opptil
sin naturlige form som mulig. Elver og bekker skal sees i sammenheng med
grgnnstrukturen i omradet.

1.5 Vannforsyning og avilgpslgsninger

PBL§11-9nr.3

Svartvann/
gravanns-
utslipp

Det tillates etablert svartvanns- og gravannutslipp i bolighus, forutsatt at
utslippet er i samsvar med gjeldende lovverk, og at anlegget ikke kan fgre
til forurensning av grunn og drikkevannskilder, eller av andre
brukerinteresser.

Det kreves egen sgknad for hver planlagt etablering av svartvanns- og /
eller gravannsutslipp.

Ev. bolighus som ligger innenfor nedbgrsfelt til drikkevann ma gis en
saerskilt grundig behandling, og kan kun tillates dersom tiltaket fgrer til
minsket utslipp i grunnen.

Plasseringen av avilgpsanlegg skal plasseres pa terrengets premisser, slik at
sprenging i fjell i stgrst mulig grad unngas.

Paslipp til
kommunalt
avlgpsnett

Paslipp til kommunalt avigpsnett ved selvfall skal kun benyttes der det er
tilstrekkelig overhgyde til bade kommunal hovedledning og anleggets
oppstuvningsniva ved kombinert overlgp og stormflo. Trykkavlgp skal
benyttes der det ikke er tilstrekkelig overhgyde. Kommunens veileder for
VA-anlegg i flomalet skal legges til grunn for planlegging, utbygging og
forvaltning.

Innlagt vann

Det tillates innlagt vann i omrader for bolighus dersom kravene til rensing
av gravannet oppfyller kravene.

Vannforsyning
-borebrgnn

Etablering av privat borebrgnn for spredt bolighusbegyggelse tillates, men
boring etter vann ma ikke medfgre at vannveier endres eller stoppes.

For bolig- og fritidsbebyggelse skal eksisterende fellesanlegg for
vannforsyning tilknyttes dersom dette eksisterer i omradet, eller er under
planlegging eller utarbeidelse. Ved eventuelle forslag om nye anlegg, skal
det i st@rst mulig grad tilstrebes et fellesanlegg framfor separate.
Midlertidige I@sninger aksepteres ikke.

Vannklosett
septiktank

Vannklosett tillates kun hvor det eksisterer vei fram til bygningen/
septiktanken (mtp. tsmming av septiktank).
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Avlgpsplan
fritidsbebyggelse

Det skal utarbeides avilgpsplaner i forkant eller samtidig med utarbeidelse

av reguleringsplan for fritidsbebyggelse og/ eller byggefelt som ikke
tilknyttes offentlig avlgpsnett.

Disse planene skal lages med grunnlag i hydrogeologiske undersgkelser
utfgrt av uavhengig fagkyndig. Avlgpsplanen skal sikre at anleggene
representerer minst mulig fare for forurensning av grunn,
drikkevannskilder og andre brukerinteresser.

Retningslinjer:

Avlgpsplan

- eksist.
hytteomrader/
hytter i LNFR-
omrader

Ved sgknad om etablering av gravanns- eller svartvannutslipp i omrader
med gjeldende reguleringsplaner uten avigpsplan/ hytter/ hus i LNFR-
omrader, bgr det utarbeides en felles avigpsplan for alle enhetene som
ligger innenfor et naturlig topografisk/ geografisk avgrenset omrade.

1.6 Drikkevannskilder

PBL§119nr.3

Drikkevann Se pkt. 6.1
Nedslagsfelt Nedslagsfelt for vannverk (av totalt 15 godkjenningspliktige vannverk i Rana
vannverk kommune) er merket av som hensynssone (H110) i plankartet (Mo, Dalselv,
Aga/ Hauknes, Mo industripark, Storforshei, Sgr-Sjona/ Utskarpen og deler
av Einmoen vannverk i Nesna kommune. ).
Bestemmelser som gjelder innenfor disse sonene: se pkt. 7.1
«Sikringssoner».
Inntakssoner Inntakssoner for vannverk (H190) og grunnvannsbrgnner (H120) er merket
vannverk/ av som hensynssoner i plankartet. For oversikt over vannverk innenfor
grunnvanns- planen, se planbeskrivelsen. Bestemmelser som gjelder innenfor disse
brgnner sonene: se pkt. 7.1 «Sikringssoner».

1.7 Parkering

PBL§ 11-9nr.5

For parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder fglgende regler:

Fysisk utforming
av
parkeringsplasser

Utendgrs parkeringsareal skal opparbeides mest mulig skansomt for

terrenget, med minst mulig terrenginngrep og mest mulig bevaring av
vegetasjon.

Utendgrs parkeringsareal over 10 parkeringsplasser skal deles opp med
rabatter og vegetasjon. De skal i stgrst mulig grad etableres med
permeable flater. Avgrensning mot terreng skal veere tydelig.
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Bolig-
bebyggelse

For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise én dobbeltgarasje per tomt
for beboerne, i tillegg til minimum én biloppstillingsplass pa terreng for
gjester.

| smahusbebyggelsen ellers og for utleiedel i boliger, skal det for hver
boenhet/bruksenhet vaere minimum én garasjeplass for beboerne + én
biloppstillingsplass pa terreng for gjester. Med boenhet/bruksenhet i
disse bestemmelsene menes en bolig med eget kjgkken, bad, og
oppholds-/soverom uavhengig av om den har intern forbindelse til
hoveddelen eller ikke.

For hver utendgrs (ikke overdekket) biloppstillingsplass pa terreng skal
det beregnes 18 m? som inngar i beregningen av % BYA.

Det skal ogsa vaere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og sykler.

Fritidsbebyggelse
og naust

For hver fritidsbolig skal det vaere minimum én biloppstillingsplass. Denne
kan ligge i tilknytning til neermeste eksisterende offentlige eller private
vei og det ma foreligge ngdvendig tillatelse fra veieier og grunneier.

Forretnings-

Forretningsbebyggelse skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt eller

bebyggelse fellesarealer eller annen eiendom med tinglyst avtale, etter fglgende
regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha én plass per
50 m2 BRA
. | tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler
c. Det skal vaere én oppstillingsplass for sykkel per 100 m? BRA. Disse
skal ha takoverbygg, og skal ligge naerme inngangsdgrer.
Industri- og Industri og lagerbebyggelse skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt for
lagerbygg én bil per 100 m? BRA.

Det skal vaere én oppstillingsplass for sykkel per 200 m? BRA. Disse skal
fortrinnsvis ha takoverbygg, og skal ligge naerme inngangsdgrer.

Institusjoner,
skoler m.m.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, idretts- og andre
bygningsanlegg, hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i
hvert enkelt tilfelle krever.

Det skal ogsa legges til rette for et tilstrekkelig antall oppstillingsplasser
for sykler. Disse skal fortrinnsvis ha takoverbygg, og skal ligge naerme
inngangsdgrer.

Offentlig bygg

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for levering og henting av barn i
barnehager og skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering
for ansatte.
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Unntakene er:

- parkeringsplasser for ansatte med utrykkingsfunksjoner

- parkeringsplasser reservert for ansatte med nedsatt
bevegelsesevne

- parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid
— kveld, natt og helger

- parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor
omradet med kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder fglgende retningslinjer:
- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1
parkeringsplasser per boenhet.
- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 - 0,5
parkeringsplasser per boenhet.

Det skal ogsa legges til rette for et tilstrekkelig antall
sykkelparkeringsplasser. Disse skal fortrinnsvis ha takoverbygg, og skal
ligge naerme inngangsdgrer.

Trinnvis Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskravet som utlgses av det

utbygging enkelte byggetrinn, ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn
tas i bruk.

Utforming Stgrre parkeringsplasser skal i st@rst mulig grad deles inn i mindre soner,

avgrenset av beplantning og kantstein og ulike typer belegg.
Trafikksikkerhet for gaende skal vektlegges.

1.8 Uteoppholdsareal og lekeplasser PBL§ 11-9 nr. 5

Uteoppholds- | Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, bade pa
arealer i egen tomt og pa fellesarealer for flere eiendommer.

byggeomrader
Ved planlegging av nye byggeomrader skal det pases at snarveier, trakk og
adgang til turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes
en fullgod erstatning.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode uterom og fellesarealer.
Soner for privat, halvprivat- og offentlige uteoppholdsarealer skal gis en god
utforming og klare skillelinjer.

Ved fortetting av eksisterende byggeomrader skal behovet for
uteoppholdsarealer for hele omradet totalt sett vurderes.

Uteoppholds- | Alle boliger skal ha egnede arealer for uteopphold, -til alle arstider. Med
arealer ved egnet menes at arealet skal:
boliger
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- veere lett tilgjengelig fra boligen

- haengodform

- veere hensiktsmessig belyst (type, styrke, hgyde, utseende m.m.)

- beplantes med egnet beplantning, svartelistede arter tillates ikke

- ikke veere stpyutsatt

- veere relativt flatt

- haen gunstig orientering i forhold til lys og sol

- skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til
postkasser, avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges
inn av hensyn til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens BRA.
Felles areal for flere boliger skal vaere minimum 200 m? sammenhengende
areal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser, verandaer og balkonger kan medregnes i
beregnet privat uteareal per boenhet hvis de har en gunstig orientering i
forhold til lys og sol, og de har en slik form at det er mulig a plassere bord og
stoler der. Det skal finnes grgntareal i naerheten.

Areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan ikke regnes som
uteoppholdsareal.

Lekeplasser

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal veere mest mulig
sammenhengende, ha en gunstig form og god beliggenhet i forhold til lys og
sol.

Lekeplasser skal utformes etter prinsippene om universell utforming (1.3),
og vaere skjermet mot motorisert trafikk, stgy og forurensning.

Ved fortetting av eksisterende byggeomrader skal behovet for lekeplasser
for hele omradet totalt sett vurderes og vektlegges.

Dimensjonering, innhold og funksjon av leke- og oppholdsarealer skal vaere i
overensstemmelse med rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og
unges interesser i planleggingen (Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08
om barn og planlegging).

Avfall Det skal avsettes ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og
- ngdvendig annet avfall. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal veere vurdert.
areal

Snglagring Det skal avsettes tilstrekkelig areal til lagring av sng pa egen tomt.
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Retningslinjer:

Lekeplasser i
boligomrader

Innen en avstand pa 100 meter fra boligen bgr det finnes en naerlekeplass
som er synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr vaere tilpasset antall
brukere, men skal ikke vaere mindre enn 200 m?. | stgrre omrader bgr det
vaere minimum én naerlekeplass per 25 boliger.

Innen en avstand pa 300 meter fra boligen bgr det finnes en
kvartalslekeplass. Arealet bgr vaere tilpasset antall brukere, men ikke vaere
mindre enn 2,5 daa. | sterre omrader bgr det vaere minst én
kvartalslekeplass per 200 boliger.

Innen en avstand pa 500 meter fra boligen bgr det veere et sentralt lekefelt/
ballfelt/ friomrade. Arealet bgr veere minimum 20 daa.

1.9 Inngrepsfrie omrader og naturmangfold

PBL§11-9nr. 6

Inngrepsfrie
naturomrader

Innenfor inngrepsfrie naturomrader (INON) er det ikke tillatt a8 gjennomfgre
tyngre, tekniske inngrip, jf. retningslinjer fra Miljgdirektoratet. Det skal ogsa

i Norge/ Rana | vises en restriktiv holdning med tanke pa oppfgring av ny bolig-, fritids-,
(INON) narings- eller industribebyggelse, eller fradeling til slikt formal innenfor
disse omradene.
Omrader som ligger mindre enn en kilometer fra tyngre tekniske inngrep
betegnes som inngrepsneere. Tiltak i slike randsoner skal ogsa vurderes med
tanke pa a bevare grensene for inngrepsfrie naturomrader.
Natur- For igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt
mangfold omrade veere vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives og
gjiennomfgres, jf. Naturmangfoldloven §§ 8-12.
Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre
samfunnsinteresser, jf. veileder til naturmangfoldloven kapittel I, forskrift
om utvalgte naturtyper med veileder og i Naturbasen.
Randsoner; | randsonen av omrader satt av som «viktige naturtyper» pa land og ved
viktige vann, kan det ikke tillates tiltak eller virksomhet som kan skade eller virke
naturtyper forstyrrende pa fugle, -dyre -og/eller plantelivet. Bredden pa randsonen ma

(pa land/ ved
vann)

vurderes i hvert enkelt tilfelle ut ifra naturtypens karakter.

Blagrgnne Konsekvenser for naturmangfold og blagrgnne strukturer skal vurderes i alle

strukturer plan- og byggesaker. Kommunens veileder for blagrgnne strukturer skal
legges til grunn for planlegging, utbygging og forvaltning.

Karbonrike Myr og skog med hgy bonitet er karbonrike arealer. Inngrep eller tiltak som

arealer reduserer st@rrelse eller funksjonen til disse arealene skal i stgrst mulig grad

unngas.

22




1.10 Estetikk og landskap PBL§11-9nr.6

Estetikk
Landskap

Det skal i alle plan- og byggesaker stilles krav om dokumentasjon som viser at
rimelige skignnhetshensyn er tatt.

Plassering av bebyggelse og anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
veere tilpasset den natur og landskap den inngar i.

Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og ubebygde
landskap og naboskap, samt begrunne de valgte Igsninger.

Ved bygging i etablerte byggeomrader skal det legges betydelig vekt pa
hensynet til eksisterende bebyggelse selv om gjeldende reguleringsplan ikke
har detaljerte bestemmelser om utforming.

Bygninger og anlegg skal plasseres i god avstand fra karakteristiske
landskapstrekk, for eksempel topper og skrenter der faren for uheldige
silhuettvirkninger er til stede, likesa ved omrader med apen og oversiktlig
landskapskarakter der bygg vil kunne "punktere" landskapet.

Landskap
- reg.plan

| hver reguleringsplan skal det vurderes hvordan bebyggelse og anlegget
virker inn pa landskapet:

- fjern- og naervirkning

- silhuett (ev. brytning av silhuetten)

- landskapsform

Terreng og
vegetasjon

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad. Det skal
opprettholdes, eller om ngdvendig opparbeides, grgntkorridorer, hvor
turstier og ev. skilgyper kan legges. Stier og lgyper skal legges mest mulig
skansomt i terrenget. Ved tilrettelegging

Grgntdrag, og ev. buffersoner mot eksisterende bebyggelse/ industri/
naeringsareal o.lign., skal ha en bredde pa minimum 30 meter for a sikre at
naturopplevelsen opprettholdes, og for & opprettholde/ skape tilstrekkelige
forhold for dyre- og planteliv.

Restareal,
kanter,
grofter o.l.

Smaareal/ restareal, kanter, grgfter o.lign. skal gis en parkmessig
opparbeidelse. Fyllinger/ steinmasser skal dekkes med tilstrekkelig matjord og
tilsas, ev. beplantes med stedegne arter (pukkstein, slagg o.lign skal ikke veere
synlig). Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig
avgrensning.

Utelagring

Utelagring som er skiemmende for omgivelsene skal enten avvikles eller
skjermes med gjerde(r) og/ eller vegetasjonsskjerm og/ eller bygninger som
hever de estetiske kvalitetene i omradet.
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Retningslinjer:

Estetikk

Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers
bruk og opplevelse av omgivelser. | plan- og byggesakssammenheng benyttes
begrepet estetikk saerlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt veere tilpasset det
landskap og natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Naer- og
fijernvirkning

Byggetiltak bgr dokumentere med en perspektivskisse/ fotomontasje el.lign.
som viser narvirkning, fijernvirkning og terrengtilpasning av prosjektet.

Helningsgrad

Terreng med stgrre helningsgrad enn 1:3 bgr ikke bebygges.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det lages et helningskart som viser
helningsgrad og helningsretning. Bebyggelse som er kun nordvendt bgr
unngas.

Maling av
byggehgyder

Flate tomter og tomter med middels fall, bgr fastsette hgyden pa bygninger i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tomter i skratt terreng bgr fastsette byggehgyder i forhold til ferdig planert
terreng.

Mgneretning

Mgneretningen bgr fortrinnsvis veere 90 grader pa fallende terreng.

1.11 Milje

PBL§11-9nr. 6

Stgy

Enhver tids gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

Ved planlegging av ny stgyvirkende virksomhet eller utvidelse av slik
virksomhet, skal stgykravene oppfylles. Tiltakshaver skal utarbeide
stgysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil skjerme eller redusere
stay.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye
stgypmfintlige bruksformal naer stgykilder.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir
tilfredsstillende. Enhver tids gjeldende retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for planlegging og tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Forurenset
grunn

Ved utbygging skal grunnen undersgkes med hensyn til forurensning der
grunnen er pavist eller mistenkes forurenset. Grunnforhold skal
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dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse. Ved pavist forurenset grunn
skal det utarbeides tiltaksplan, jf. Forurensningsforskriften.

Forurensede masser tillates ikke flyttet, uten saerskilt tillatelse, til deponering
eller dumping. Tillatelsen gis giennom kommunens godkjenning av
tiltaksplanen.

1.12 Folkehelse PBL§11-9nr.6

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Alle reguleringsplaner
skal redegjgre for virkninger for folkehelse i planomradet og i
influensomrader.

Retningslinjer:

Folkehelse

Virkemidler for a fremme folkehelse kan blant annet vaere universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende
faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser.

1.13 Kulturminner PBL§11-9nr.7

Kulturminner

0og
kulturmiljg

| omrader med verneverdige kulturminner og kulturmiljg skal det tas spesielle
hensyn ved sgknad om tiltak og endret arealbruk. | slike miljger bgr foreslatte
tiltak fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget.

Ved sgknad om tiltak som bergrer bygning med verneverdi eller dens
omgivelser, skal bygningen dokumenteres med oppmaling, skriftlig vurdering,
skisser og foto. Fasade med dgrer, vinduer, takflater, samt bygningens
hovedkonstruksjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ved dokumentert
ngdvendig utskiftning skal man i materialbruk, form og uttrykk tilstrebe
opprinnelig utforming. Ny bebyggelse ma innordne seg eksisterende
bebyggelse i form og volum, naturgitte forhold og (kultur-)landskapet det skal
innga i.

Automatisk
fredete
kulturminner

Ingen omrader er avklart nar det gjelder fredete kulturminner, dersom dette
ikke framgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket
forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate
tiltaket kan gjennomfegres.
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Samiske Muligheten for samiske kulturminner og/ eller kulturmiljger skal avklares med
kultur- Sametinget.

minner

Plan for For bygninger, objekter og miljger som inngar i kommunal plan for

kulturminner

kulturminner, gjelder vedtatte prosedyrer for saksbehandling.

Verneverdig

Verneverdig bebyggelse tillates ikke revet. Ved regulering, skal slik bebyggelse

bebyggelse reguleres til bevaring.
SEFRAK Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en saerskilt vurdering.
1.14 Samfunnssikkerhet PBL§11-9nr. 8
Generelt NVEs kart skal nyttes som grunnlag i all kommunal arealplanlegging for
utarbeiding av ROS-analyse (del av konsekvensutredning).
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se pkt 7:
«Hensynssoner- retningslinjer»
Hvis du tilfgrer eller fjerner eller jord eller andre masser, eller flytter disse
internt pa tomta, regnes dette som terrenginngrep. | fareomrader er alle
typer terrenginngrep sgknadspliktige.
Skredfare og Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved spknader om bygge- og

steinsprang

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet nar det gjelder
fare for kvikkleireskred, jordskred og/ eller steinsprang. veere vurdert av
fagkyndig, og dokumentert i hht. teknisk forskrift og retningslinjer fra
NVE.

Kvikkleire

| alle omrader under marin grense ma risiko for kvikkleire/endring av
omradestabiliteten vurderes. Tiltak ma utfgres pa en sikker mate
uavhengig om tiltaket i seg selv er sgknadspliktig eller ikke.

Ved sma terrenginngrep eller andre mindre inngrep i kvikkleiresoner skal
omradestabiliteten vurderes. NVE/NGlIs veileder for dette anbefales fulgt.
Hvis du tilfgrer eller fjerner eller jord eller andre masser, eller flytter disse
internt pa tomta, regnes dette som terrenginngrep. | fareomrader er alle
typer terrenginngrep sgknadspliktige.

| omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et
omrade, ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem skal
dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader er i plankartet vist som
hensynssone H310, se pkt. 7.1.

26




Flom

Det er ikke tillatt 3 etablere ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom. Det samme gjelder ved fornying og/ eller
rehabilitering av eksisterende bebyggelse. Unntaket er der det utfgres
tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom og ikke pafgrer annen
bebyggelse ulemper. Denne bestemmelsen omfatter alle vassdrag, ikke
bare registrerte omrader med flomfare (H320).

Sngskred

Tiltak innenfor aktsomhetsomrade for sngskred, jf. NVEs aktsomhetskart,
ma ikke skje fgr forholdene er utredet av fagkyndig med geoteknisk
kompetanse. Dersom det pavises fare, ma sikringstiltak gjgres fgr tiltak
kan godkjennes og gjennomfgres. Sikkerhetsnivaet er gitt i byggteknisk
forskrift § 7-3.

Innenfor aktsomhetsomrade for sngskred tillates ikke flatehogst uten at
det er tilstrekkelig vurdert at skogen ikke har betydning for a forhindre
sngskred og skade pa eksisterende bebyggelse.

Flomveier

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier blir bevart
og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader blir oppnadd. Der det er
ngdvendig skal det avsettes areal til overvannshandtering og nye
flomveier.

Isgang

Fare for isgang i elver ma utredes og tas hensyns til ved planlegging av ev.
nye bygge- og anleggstiltak i utsatte omrader.

Erosjons-sikring

| omrader med Igsmasser skal man ta hensyn til faren for erosjon ved
planlegging av nye byggeomrader. Anbefalt sikringssone for bebyggelse
pa erosjonsutsatte elvestrekninger fastsettes ved en minimumsavstand
fra toppen av elvekanten pa minst hgyden av elveskraningen, - og
minimum 20 meter.

Steinsprang

F@r reguleringsplan sendes pa hgring, eller byggesak behandles, innenfor
«aktsomhetsomrade for steinsprang», skal sikkerhet vaere tilstrekkelig
dokumentert.

Turbulensforhold
ved eksisterende
og ny Mo i Rana
lufthavn

Planlagt tiltak som vil fa en hgyde over rullebanen stgrre enn 1/35-del av
avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse
med 2 km (basert pa terskelhgyde), er betinget av Avinors godkjenning
med henblikk pa turbulens. Det samme gjelder tiltak som planlegges
etablert pd terreng som er lavere enn rullebanen, dersom tiltaket i seg
selv er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse.

Planer og opplysninger for tiltaket skal forelegges Avinor for
turbulensvurdering, pa slik form at Avinor entydig kan danne seg et bilde
av tiltaket, med malsatt plassering ift. rullebane, spesielt minste avstand
fra tiltak til rullebanens senterlinje (eller forlengelse av denne),
dimensjoner, samt hgyde pa tiltaket, inkl. maksimal hgyde pa tiltaket
over terreng, samt terrengformasjoner rundt tiltaket. Dersom Avinor
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finner at det er ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse skal
tiltakshaver, som grunnlag for Avinors turbulensvurdering, sgrge for a
bekoste innhenting av stremningsanalyse fra anerkjent leverandgr utfagrt i
henhold til Avinors retningslinjer.

Forebyggende Det ma i nye reguleringsplaner settes krav om at ny infrastruktur og

tiltak mot endringer i landarealer som kommer i bergring/ ligger i naerheten av inn-
«birdstrike» ved | og utflyging samt etablerte soner for ngdprosedyrer ma utformes slik at
eksisterende og | de ikke tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking.

ny Mo i Rana

lufthavn

Farlig eller Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer
villedende lyssettingen rundt eksisterende og ny lufthavn og som kan ha innvirkning

belysning ved ny | pa sikkerheten for lufttrafikken.
og eksisterende
lufthavn

Retningslinjer:

Skredfare Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet nar det
gjelder mulig skredfare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av
masser, oppsett av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En
skal vaere saerlig varsom i bratte omrader med Igsmasser og i leiromrader
under marin grense der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr
vises forsiktighet nar det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da
skogen har stor betydning for a holde pa Igsmasser og sng. Den som utfgrer
tiltak har ansvar for a pase at sikkerheten for seg selv og andre er ivaretatt.

2 Bebyggelse og anlegg PBL§§ 11-7 nr. 1
(Arealformal 1) 0G 11-10

2.1 Boligbebyggelse (B) PBL§ 11-7 nr. 1
2.1.1 Omrader med plankrav PBL§11-9nr.1

Det er krav om reguleringsplan for flere boligomrader. Disse er listet opp i tabell under punkt
1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan»

2.1.2 Unntak fra plankrav PBL§ 11-10nr. 1

Se de generelle bestemmelsene i punkt 1.1 om unntak fra plankrav.
Eksisterende boligomrade ved brua pa Rgssvoll og boligomradet i Skonsengengan er innarbeidet
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i planen uten plankrav. Ved utvidelse eller vesentlig endring i bruk av omradene ma det
utarbeides reguleringsplan for omradet.

2.1.3 Fysisk utforming av bebyggelse

PBL §11-10nr. 2

Grad av
utnytting

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boligbebyggelse, ma utnyttelsesgraden
vurderes ut ifra strgkets karakter og om planomradet ligger tettstedsneert eller
i spredtbygd strgk. Areal til parkering medregnes i grad av utnytting.

Boligbebyggel
se

Maksimalt tillatt stgrrelse pa bolighus, garasjer/ uthus; se generelle
bestemmelser punkt 1.3.

-stgrrelser Dersom det er tungtveiende grunner til 3 gke tillatt stgrrelse pa bolighus og/
eller garasjer/ uthus ved utarbeidelse av reguleringsplan, ma argumentasjonen
for dette komme klart fram i saken.

Estetikk og Utforming av bebyggelsen skal tilpasses eksisterende bebyggelse, samt

tilpasning til landskapet og naturen den inngar i.

omgivelsene

Boligbebyggelsen ma tilpasses tomtens form, og arronderes og plasseres i
forhold til tilgrensende landskap, terreng, vegetasjon og nabobebyggelse.

Tiltak skal planlegges og utfgres slik at stgrre oppfyllinger/pafyllinger,

utgravinger, utsprengninger, planeringer o.l. som endrer omradets karakter, i
stgrst mulig grad unngas.

Utforming av
bebyggelsene

Byggehgyde, volum, form, materialbruk og fargebruk (tak og fasader) ma
fastsettes gjennom reguleringsplanen.

Retningslinjer:

Terreng-
tilpasning

Hus som skal bygges i skratt terreng bgr fortrinnsvis bygges med sokkel- eller
underetasje for a redusere ngdvendigheten av store terrenginngrep pa
tomta.

2.2 Fritidsbyggelse (hytter og naust) (FB)

2.2.1 Omrader med plankrav

PBL§ 11-7 nr.1

PBL§11-9nr.1

Det er krav om reguleringsplan for flere omrader for fritidsbebyggelse. Disse er listet opp i
tabell under punkt 1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan».
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2.2.2 Fysisk utforming av hytter og anneks

PBL § 11-10 nr. 2

Hytte- Generelle bestemmelser om utforming er gitt i punkt 1.3.
Stgrrelse og | Ved utarbeiding av reguleringsplan kan det vurderes andre bestemmelser utfra
hgyder omradets beliggenhet og omgivelser.
Se bestemmelser for sikringssoner i 7.1 og hensynssoner for reindrift i 7.2.
Estetikk og - Ny bebyggelse skal gis en arkitektonisk god utforming, tilpasset tradisjon
utforming og/ eller eksisterende bebyggelse mht. material- og fargebruk, stiluttrykk,
vindussetting, byggehgyder, samt tilpasses det landskap og naturen den
inngar i.
- Mgnehgyder, takvinkel, form og materialbruk skal samsvare med
omkringliggende bygg. Nye omrader kan planlegges med samtidsarkitektur.
- Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt
fargevirkning.
- Fritidsbebyggelse i fjellet skal beises/males i mgrke, matte farger.
- Tiltak skal planlegges og utfgres slik at oppfyllinger/pafyllinger, utgravinger,
utsprengninger, planeringer o.l., i stgrst mulig grad unngas.
Lysbruk Se de generelle bestemmelse under punkt 1.3
Bygging i Fritidsbebyggelse skal ikke lokaliseres over skoggrensa eller i apne omrader
hoyfjell hvor topografi og vegetasjon gir darlig skjerming av bebyggelsen.
Parkering Det skal opparbeides parkeringsplasser i trad med generelle bestemmelser om

parkering, se punkt 1.7.

Plattinger og

Se generelle bestemmelser, pkt. 1.3

terrasser
Annet Det er ikke tillatt med flaggstang, spir eller klokketarn.
Stregmledninger skal legges som jordkabler innenfor byggeomradene.
Vann og Se generelle bestemmelser, punkt 1.5 «Vannforsyning og avlgpslgsninger».
avlgp

2.2.3 Fysisk utforming av naust

PBL §11-10nr. 2

Strandsone Ved eventuell lokalisering i rekreasjons- og friluftsomrader skal allmenn
tilgang til ombord- og ilandstigning ivaretas. Landomradet ma ikke
privatiseres med innretninger som bidrar til & hindre fri passasje langs
strandlinjen. Opplevd privatisering av strandsonen skal unngas.

Naust ved Naust ved sjgen kan oppfgres i tilknytning til ny eller eksisterende bolig og/

sjgen eller fritidsbebyggelse i LNFR omrader, hvor antall og lokalisering er avklart i
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kommuneplanens arealdel, eller hvor dette er en naturlig del av hytte/
boligfeltet ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Ved lokalisering av naust, med tilhgrende atkomst og parkering, skal hensyn
til jordvern, landskap og estetikk ivaretas. Plassering utfgres i samrad med
kommunens fagmyndighet.

maks tillatt bebygd areal (BYA) er 32 m?

- Maks mgnehgyde i forhold til eksisterende terreng er 3,5 meter
- naust skal ha saltak

- takvinkel mellom 25 og 35 grader

- uisolert, i én etasje og rgstet mot sjgen

- matt taktekke

- tilpasses terrenget

- naustet skal ikke innredes til overnatting eller varig opphold

Naust ved Dersom, det etter en saerskilt grundig vurdering, gis tillatelse til oppsetting av

vann eller naust ved vann (eller vassdrag), er stgrst tillatt bruksareal er 12,5 m? BYA pr.

vassdrag enkeltnaust. Ved bygging av to (eller flere naust) i samme omrade, anbefales
Igsninger med flere naustenheter sammen (og ikke spredt utover).
Utforming skal vaere som naust ved sjgen (se over).

Fradeling av | Naust bgr ikke deles fra den eiendommen det opprinnelig var bygd for a

eksist. tjene.

Naust-tomt Fradeling av nausttomt kan kun tillates for sasammenfgyning med eiendom i
samme omrade.

2.3 Bolig/forretning (B/F) PBL§ 11-7 nr. 1
2.3.1 Omrade med plankrav PBL§11-10nr.1

Det foreligger krav om detaljregulering for flere omrader i planen, se tabell under punkt 1.1.1
«Omrader hvor det kreves reguleringsplan».

2.3.2 Fysisk utforming av bebyggelse PBL§ 11-10nr. 1

Naermere utforming skjer giennom reguleringsplanprosessen. Utelagring tillates ikke. Stgrre
parkeringsplasser ved forretninger skal deles opp og skape mgblerings- og/ eller plantesoner.
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2.4 Offentlig og privat tjenesteyting (T) PBL§11-7 nr. 1

2.4.1 Unntak fra plankrav PBL§11-9nr.1

Eksisterende skoler, kirker og kirkegarder er i planen avsatt til tjenesteyting uten plankrav.
Ved vesentlig utvidelse eller endring av drift kreves det utarbeides reguleringsplan. For gvrig
gjelder de generelle bestemmelsene ved ev. sgknad om mindre tiltak.

2.5 Fritids- og turistformal (FTU) PBL§11-7 nr. 1

2.5.1 Omrader med plankrav PBL§11-9nr.1

Det foreligger plankrav for fglgende omrader: Omrade ved Reingardsaga kraftverk, Svartisen
turistsenter (se pkt. 2.5.3), Jektstrand og Buvika- Purkneset. Se for gvrig pkt. 1.1.1 «Omrader
hvor det kreves reguleringsplan»

2.5.2 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr. 1

Eksisterende campingplasser er lagt til som fritids- og turistformal uten plankrav.

Ved vesentlig utvidelse eller endring av drift, skal det utarbeides en reguleringsplan. Da skal
bade eksisterende og planlagt anlegg innga i reguleringsplanen.

Ved sgknad om mindre tiltak gjelder de generelle bestemmelsene i punkt 1.1 —1.14.

2.5.3 Fysisk utforming PBL§ 11-10nr. 2

Bygninger (stgrrelse, utforming og plassering) ma tilpasses formalet, naermere utforming
avklares i reguleringssaken. De generelle bestemmelsene i dette dokumentet gjelder der ikke
annet er fastsatt i reguleringsplanen. Ev. hensynssoner ma tas hensyn til ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Store fyllinger/ skjaeringer skal unngas. Bade bebyggelsen, anlegg og uteomrader skal gis en
arkitektonisk god utforming, tilpasset tradisjon og/ eller eksisterende bebyggelse med
henblikk til material og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting og tilpasset det landskap og natur
det inngar i. Det skal opparbeides parkeringsplasser i trad med gjeldende bestemmelser om
parkering som star i punkt 1.7.

2.5.4 Svartisen turistsenter- Kneisen PBL§11-10nr.2

| tillegg til punkt 2.5.2 gjelder fglgende for turistsenter ved Austerdalsvatnet/ Svartisen:
Reguleringsplanen for turistsenteret ma ta hensyn til det helhetlige landskapsrommet
(vurdert til a ha nasjonal verdi). Det stilles derfor store krav til arkitektonisk kvalitet ved
utformingen av turistsenteret.

Atkomst til turistsenteret skal skje via bat og til fots.
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Omradet er et viktig beiteomrade for rein, og hensyn til reindrift blir viktig ved utformingen av
reguleringsplanen.

2.5.5 Dykkersenter og saunapark - Plura PBL§ 11-10nr. 2

Omradet er lagt inn uten krav om detaljregulering. | tillegg til punkt 2.5.3, punktene under 5.3
og de generelle bestemmelsene i punkt 1.1-1.14 gjelder fglgende for dykkersenter ved
Plura/Jordbrua:

Felles for alle elementene som tilhgrer dykkersenteret innenfor gardstunet i LNFR2 og i
fritids- og turistformal:

Det tillates etablert et dykkersenter med tilhgrende overnattingsplasser og funksjoner ved
Jordbrua. Funksjonene skal i stgrst mulig grad innpasses i eksisterende bygninger pa
gardstunet, men det tillates ogsa oppfert nye bygninger innenfor rammene av disse
bestemmelsene. Utformingen ma ta hensyn til naturen rundt og naerheten til elva.
Bygningene skal plasseres skansomt i terrenget, naturinngrepene skal vaere minst mulig og
sprenging skal unngas. Nye bygninger skal plasseres utenfor kartlagt faresone for flom.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Allmennhetens tilgang til
friluftsomrader og elvebredden skal ikke hindres. Godkjent avlgpsanlegg ma etableres.

Omradet er et viktig beiteomrade for rein, og hensynet til reindrifta blir viktig ved
utformingen av anlegget. Lysbruk skal begrenses til et minimum, og bare nar senteret er i
bruk. Se bestemmelser om lysbruk i punkt 1.3

Gardstunet i LNFR2:

Innenfor gardstunet som er avsatt til LNFR2-formal, tillates det etablert inntil 6 nye bygg med
funksjoner tilknyttet dykkesenteret (overnattingshytter/dykkersenter/tekniske anlegg/utsalg
og lighende). Ett av byggene tillates etablert med en grunnflate inntil 90 m?, to bygg med en
grunnflate inntil 80 m?, to bygg inntil 30 m? og ett bygg inntil 15 m2. Ett bygg tillates innenfor
faresone for flom dersom avbgtende tiltak i henhold til anbefalinger i TEK 17 §7-2
giennomfgres. Se i planbeskrivelsen hvilket bygg dette er.

Gesims- og m@gnehgyde skal ikke overskride henholdsvis 3,8 og 6,2 meter malt fra
gjennomsnittlig terreng.

Utformingen av byggene ma ta hensyn til den verneverdige gardsbebyggelsen i omradet. Det
stilles derfor store krav til arkitektonisk kvalitet ved utformingen av dykkersenteret, og
materialvalg og farger blir viktig.

Areal avsatt til fritids- og turistformal pa nordsiden av elva:

Innenfor arealet avsatt til turistformal tillates etablert inntil 8 mindre bygg/hytter med
funksjoner tilknyttet dykkersenteret (saunapark/badstuer, nordlyshytter/overnattingshytter
og lignende) hver med grunnflate inntil 25 m?. | tillegg kan det lages terrasse/platting pa inntil
10 m? bygget sammen med hver hytte. Disse bygningene kan ikke skilles ut som egne enheter.
Ved tilrettelegging for personer med funksjonsnedsettelser, kan inntil 3 av bygningene ha
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grunnflate pa inntil BYA 35 m? og ha en delvis overbygget terrasse/platting pa inntil 15 m? i
tillegg til ngdvendige ramper for rullestol. Atkomsten til disse skal veere gangstier i terrenget.

Gesims- og m@gnehgyde skal ikke overskride henholdsvis 3,4 og 6,2 meter malt fra
gjennomsnittlig terreng.

Bygningene skal plasseres minimum 20 meter fra elvekant. En av badstuene tillates etablert
innenfor faresone for flom, naermere elvekanten, i tilknytning til et nedgangspunkt for
prevedykking for nybegynnere og for testing av utstyr. Nedgangspunktet kan ogsa
tilrettelegges for bading.

Nedgangspunkt pa sgrsiden av elva (#7):

Det tillates etablert et nedgangspunkt pa segrsiden av elva for dykking i Plura og
undervannsgrottene for a kanalisere ferdselen og unnga slitasje pa kantvegetasjonen andre
steder i omradet. Nedgangspunktet skal veere tilgjengelig for allmennheten. Atkomst til dette
skal veere gangsti i terrenget fra eksisterende parkeringsplass. Det tillates etablert ei stabil
trapp ned til vannkanten.

2.6 Rastoffutvinning (RU) PBL§11-7 nr. 1

2.6.1 Omrader med plankrav (Rastoffutvinning- fremtidig) PBL§11-10nr. 1

For alle omrader satt av til rastoffutvinning- fremtidig, stilles det krav til utarbeiding av
reguleringsplan. Eventuelle hensynssoner skal hensyntas i planarbeidet.

For Rana Grubers omrader ved Storforshei ma det fgrst utarbeides en omraderegulering.
Se punkt 1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan»

2.6.2 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr. 1

Eksisterende, allerede godkjente omrader for rastoffutvinning, hvor det har veert kontinuerlig
drift, kan viderefgre som tidligere, med da kun innenfor arealet som er satt av til
rastoffutvinning.

Vesentlig utvidelse (totalt uttak pa mer enn 10.000 m?) eller endret drift av eksisterende
massetak kan ikke finne sted for omradet inngar i reguleringsplan. Bade eksisterende
uttaksomrade(r) og planlagt utvidelsesomrade skal innga i planen.

2.6.3 Fysisk utforming av omrader for rastoffutvinning PBL§11-10nr. 2

Etablering av nye eller utvidelse av eksisterende omrader for masseuttak kan bare skje i
henhold til godkjent detaljreguleringsplan der uttaksvolum defineres. Det gjelder ogsa for
fradeling til slikt formal. | reguleringsplanen skal det innga en driftsplan for omradet som
omfatter blant annet utvinningsetapper, retningen for utvinningen, stgyproblematikk,
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sprenging/ sikring ved sprenging, arbeidstider, samt istandsetting av terrenget og revegetering
med stedegen vegetasjon.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for eksisterende rastoffutvinning (massetak), skal bade
tidligere/ eksisterende uttak, og planlagt fremtidig uttak innga i planen. Reguleringsplanen skal
sikre at bruken av omradet blir best mulig, og at dagens bruk av omradet kan opprettholdes i
den grad det er mulig (blant annet gjennom buffersoner med tilstrekkelig bredde mot
naboeiendommer, opprettholdelse av allmenn ferdsel/ tilrettelegging for friluftsliv,
ngdvendige sikringstiltak m.v).

Buffersone (med ev. skjermingsvoller) skal ligge innenfor areal satt av til rastoffutvinning.
Landskapsvirkningen (bade naer- og fjernvirkning) skal alltid utredes.

Masseuttak (spesielt de i steinur) ma sikres slik at det ikke oppstar fare for steinras som kan
pafgre skader pa mennesker og bygninger nedenfor uttaksomradet. Tiltakshaver plikter a
gjere en fortlgpende risikovurdering.

2.6.4 Langvassheia (ved Hauahei) og langs Snefjellaveien/ PBL§ 11-10nr. 2
Altermarkveien; fysisk utforming

‘ Det skal tas saerskilt hensyn til reindrifta i omradet (flyttlei).

2.6.5 Atkomstveier til omrader for rastoffutvinning PBL § 11-10 nr. 2

Ved etablering av nye omrader for rastoffutvinning og/ eller ved vesentlig utvidelse av
eksisterende omrader, skal eventuell ngdvendig oppgradering av atkomstveier utfgres fgr det
kan gis tillatelse til oppstart av ny/utvidet drift. Ny atkomstvei til massetak skal inngad som en
del av reguleringsplanen for rastoffutvinnings-omradet.

Retningslinjer:
Kommunen understreker at rastoffomrader registrert som nasjonale interesseomrader og
andre nye utvinningsomrader som er registrert i denne planen, ikke innebzerer at det er tatt
stilling til om utvinning kan og bgr tillates i omradet. Arealformalet innebaerer primaert et
signal til tiltakshaver om at det kan gas videre med planlegging for en slik mulig framtidig
arealbruk.

Gjennom reguleringsplan og KU-prosess som arealplanen apner for, vil kommunen, nar
godkjent KU foreligger, og med grunnlag i detaljert reguleringsplanforslag, ta stilling til om,
og i tilfelle pa hvilken mate, rastoffutvinning kan skje. Direktoratet for mineralforvaltning skal
hgres i saker som omfatter uttak av mineralske rastoffer.

Massetak til eget bruk innenfor LNFR-omrader kan tillates etter plan- og bygningsloven/
garden som ressurs, men mineralloven, jordloven og naturmangfoldloven gjelder ogsa ved
uttak av masser til eget bruk.
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2.7 Neringsbebyggelse (Industri, handverk- og lager) (N£) PBL§11-7 nr.1

2.7.1 Omrader med plankrav PBL§11-9nr.1

Det foreligger plankrav for «Omrade ved atkomst ny flyplass» (dersom ny flyplass blir realisert)
og for omradet pa Rgssvoll lufthavn (gjeldende plan skal gjelde sa lenge lufthavnen er i drift).
Se punkt 1.1.1 «Omrader hvor det kreves reguleringsplan».

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL§ 11-10nr 2

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende for
omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av naeringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skiemmende virksomhet skal skjiermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
heyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet med steydempende gjerde eller
beplantet jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet grgnn
skjermingssone, som ogsa skal beplantes med traer. Areal mellom bebyggelse skal veere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede).
Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning, og skal
dekkes med stedegne masser slik at det ikke blir synlige pukk/ gruskanter.

2.8 Idrettsanlegg (IDR) PBL§ 11-7 nr. 1

2.8.1 Omrader med plankrav PBL§119nr.1

| planen er det plankrav for hestesenter pa Myklebustad indre (dersom omradet skal nyttes til
organisert virksomhet).

2.8.2 Unntak fra plankrav PBL§11-10nr. 1

| planen er idrettsanlegget pa Storforshei innarbeidet uten plankrav. Ved vesentlig utvidelse
av anlegget kreves det utarbeidet detaljreguleringsplan. Da skal bade eksisterende og planlagt
anlegg innga i reguleringsplanen.
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2.8.3 Fysisk utforming PBL § 11-10nr. 2

Idrettsanlegg skal som hovedregel veere tilgjengelig for funksjonshemmede, bade som utgver,
publikum, trener, dommer eller arrangementsteknisk personale.

Felgende omrader skal planlegges under ett:

- Atkomst/ bil-parkering

- Sykkelparkering, fortrinnsvis under tak. Disse skal plasseres naerme inngangen til anlegget.
- Skilting/ merking

- Aktivitetsflater/ omrader

- Tilskueromrader/ tribuner

- Serviceomrader (oppholdsrom, servering, toaletter og lignende)

Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning, og skal
dekkes med stedegne masser slik at det ikke blir synlige pukk/ gruskanter.

2.9 Skytebane (SKB — H360) PBL§ 11-7 nr. 1

2.9.1 Unntak fra plankrav PBL§ 11-10nr. 1

Eksisterende skytebaner er lagt til som formal for idrettsanlegg uten plankrav. De er beskrevet
som SKB i plankartet. Ved vesentlig utvidelse eller endring av drift, skal det utarbeides en
reguleringsplan. Da skal bade eksisterende og planlagt anlegg innga i reguleringsplanen.

De generelle bestemmelsene i punkt 1.1-1.14 gjelder ved sgknad om mindre tiltak.

2.9.2 Fysisk utforming PBL§ 11-10nr. 2

Innenfor areal satt av til skytebane, eller skytebaner vist med hensynssone H360 (fareomrade
skytebane) over LNFR1, er det kun tillatt bygg og anlegg som bygger opp under formalet
skytebane.

Rundt skytebanen ved Mangholmheia ligger stgysonene H210 og H220. Se bestemmelse 1.11.

Bygg og anlegg skal som hovedregel vaere tilgjengelig for funksjonshemmede, bade som
utgver, publikum, trener, dommer eller arrangementsteknisk personale.

Felgende omrader skal planlegges under ett:

- Atkomst/ bil-parkering

- Sykkelparkering (dersom dette er hensiktsmessig), fortrinnsvis under tak. Disse skal plasseres
naerme inngangsdgra.

- Skilting/ merking

- Aktivitetsflater/ omrader

- Tilskueromrader/ tribuner

- Serviceomrader (oppholdsrom, servering, toaletter og lignende)
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Kanter, skraninger og andre «restarealer» skal ha en tydelig og ryddig avgrensning, og skal
dekkes med stedegne masser slik at det ikke blir synlige pukk/ gruskanter.

2.10 Andre typer anlegg — anlegg og produksjon av

PBL§ 11-7nr.1

elektrisk energi (ABA)

2.10.1 Fysisk utforming av anlegg

PBL §11-10nr. 2

Spredt Spredt naeringsbebyggelse med formal energiproduksjon tillates gjennom

naeringsbeb. | behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma innga eller fglge retningslinjene

for som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.

energiprod. ”Regional plan for vindkraft i Nordland” og “Regional plan for sma
vannkraftverk, Nordland fylkeskommune”.

PBL og Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven

konsekvens- | og/ eller vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om

Utredninger
(KU)

konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og
regionalnettet, for vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre
vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg over 5 MW behandles etter KU-
bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.
Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil behandles etter
dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19.

Tiltak fritatt
fra konsesjon

Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal
byggesaksbehandles pa ordinaer mate etter bestemmelsene i pbl. For

av NVE utbyggingsplaner som ma konsesjonsbehandles, bgr det som hovedregel ogsa
utarbeides reguleringsplan.

Innhold KU Spknader om bygging av sma vannkraftverk ma dokumentere virkninger for
milj@, naturressurser og samfunn. Konsekvensene av alle inngrep skal
beskrives, ogsa virkningene av sekundaerinngrep som vei, massedeponi,
kraftlinjer, kaianlegg etc.

Friluftsliv Omrader registrert som viktige friluftsomrader skal ikke bergres ved
utbygging av sma vannkraftverk.

Verna Utbygging av sma vannkraftverk i verna vassdrag tillates ikke.

vassdrag

Viktige Omrader registrert som viktige naturtyper skal ikke bergres ved utbygging av

naturtyper sma vannkraftverk.

Estetikk og | utbyggingen av sma vannkraftverk skal det tas landskapsestetiske hensyn.

miljg Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig

mate. Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden
som kan forarsake terrengskader.
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Kabler og Det tillates ikke overfgringskabel i luftstrekk i forbindelse med sma

rgrgate vannkraftverk. Det skal kun vaere jordkabel. Rgrgate skal alltid graves ned i
bakken der hvor det er Igsmasser. Masser skal legges tilbake og tilsas med
stedegne masser slik at sarene i terrenget reduseres sa raskt som mulig.
Rergater i omrader med fjell, skal plasseres pa en slik mate at det blir minst
mulig skiemmende i terrenget, og slik at fjernvirkningen reduseres til det
minimale.

Inngrepsfrie INON-1 og INON-2-omrader skal ikke bygges ut med sma vannkraftverk.
omrader

Infrastruktur | Eksisterende veier skal benyttes. Sma vannkraftverk som krever ny
atkomstvei, bgr vurderes naermere. Dersom det ma bygges ny atkomstvei og
andre tekniske anlegg i forbindelse med smakraftverk, skal vei(er) gis en best
mulig landskapstilpasset utforming. Store skjeeringer/ fyllinger bgr unngas.

Stgrre Inngrepsfrie omrader (INON) og omrader med viktige naturtyper skal i all
overfgrings- | hovedsak holdes fri for overfgringsledninger for strgm.
ledninger Omrader hvor overfgringsledninger vil bli visuelt uheldig skal unngas. Skade

pa fugl og skade pa kulturmiljger skal unngas.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur PBL§ 11-7 nr. 2
(Arealformal 2)

3.1 Vei (V) PBL § 11-7 nr. 2
3.1.1 Samferdselsanlegg med plankrav PBL§119nr1l

Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for nye veier og gang- og sykkelveier.

3.1.2 Fysisk utforming av anlegg PBL§ 11-10nr. 2

For krav til vei gjelder Statens Vegvesens veinormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt veinett.
Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primaert pa egen grunn.

Det ma sgkes gode Igsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom ulike
transport middel.

Det skal legges til rette for gaende og syklende gjennom et trafikksikkert og sammenhengende
gang- og sykkelveinett.
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3.1.3 Avkjgrsler PBL§ 11-10nr.4

Retningslinjer:

Meget streng holdning (i) — fijernveier:
E 6, E 12 og fylkesvei 810.

a Veiene skal i prinsippet veere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel kan tillates nar den tilfredsstiller de tekniske krav.
o Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom

primaernaering som er bundet til arealene —tillates kun etter godkjent plan
etter Plan og bygningsloven.

d Det bgr gis ("ny”) avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebaerer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt iht. Plan- og bygningsloven og
landbrukslovgivning.

Streng holdning (i) - hovedveier:

Fylkesvei 17.
a Antall avkjgrsler skal veere begrenset. Dette gjelder ogsa for driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel kan tillates nar den tilfredsstiller de tekniske krav.
C Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten at det foreligger stadfestet

reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven som godkjenner slik
Igsning. Valg av avkjgrselsted ma vurderes med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

d Det bgr gis ("ny”) avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebaerer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt iht. Plan- og bygningsloven
og landbrukslovgivning.

e Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr begrenses. Det
bar veere et visst antall brukere av avkjgrselen fra for.
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Mindre streng holdning (iii):
Fylkesvei 7372 (Langfjellveien), vestre del av fylkesvei 7364 (Plurdalsveien mellom E12 og
kryss Langfjellveien)

a Antall direkte avkjgrsler til veiene ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselsted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

C Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt
ferdsel av myke trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (veistandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-vei, skulderbredde)
vurderes fgr tillatelse gis.

Lite streng holdning (iv):
Fylkessveier (med unntak av FV 17, FV 810, FV 7372 og vestre del av FV 7364) og
kommunale veier

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger tilrette kan
atkomst henvises til naerliggende eksisterende avkjgrsel.

4 Grgnnstruktur PBL§ 11-7 nr.3

(Arealformal 3)

4.1 Friomrader (FRI) PBL§11-9nr.5

Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger, turveier og omrader for lek og rekreasjon skal
ivaretas og styrkes. Grgntkorridorer skal ha en bredde pa minimum 100 meter.

(Enkel) tilrettelegging som bygger opp under formalet kan tillates dersom viktige gkologiske
funksjoner og naturmangfoldet opprettholdes. Andre tiltak tillates ikke.

Retningslinjer:

Boliger, skoler og barnehager skal (bgr) ligge i tilknytning til grentstrukturen.
Grgnnstrukturen skal bidra til & bedre forholdene mtp. ferdsel til fots, med sykkel og pa ski.
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4.2 Naturomrader - viktige naturtyper (GN) PBL§11-9nr.5

Omrader satt av til naturomrade- sveert viktige naturtyper (nasjonalt-) skal sgkes bevart og
holdes fri fra stgrre/ tyngre inngrep. (Mindre) inngrep som ikke reduserer omradets kvalitet
og egenart, kan etter neermere vurdering tillates.

Retningslinjer:

Ogsa regionalt og lokalt viktige naturtyper skal hensyntas, men disse er
ikke satt av til egne formal i kommuneplanen. For en oversikt over viktige
naturtyper (39 omrader) satt avi kommuneplanen- se planbeskrivelsen.

Friluftsomrader/
skolegarder/
parker

Grgntomrader innbefatter ogsa alle omrader avsatt til friomrader og
friluftsomrader i vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av
skolegarder, parker og hager/ parker ved institusjoner, offentlige bygg og
bygg til allmennyttige formal.

Regionalt/ lokalt
viktige
naturtyper

Omrader registrert som regionalt og/ eller lokalt viktige naturtyper bgr
ogsa tas hensyn til ved ev. sgknad om nye bygge- og anleggstiltak, eller
oppstart av organisert virksomhet som kan vaere til skade eller virke
sjenerende pa fugle-, dyre- og eller plantelivet.

Langs vassdrag

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og
friluftsinteresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring,
inklusive elver, bekker, vann og tjern, skal det opprettholdes og om mulig
utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske
funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet.

5 Landbruk-, natur- og friluftsomrader, samt PBL§ 11-7 nr. 5

reindrift (LNFR)

(Arealformal 5)

5.1 Generelle bestemmelser PBL§11-11nr.1
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Denne bestemmelsen er unntatt pa grunn av innsigelse fra
Statsforvalteren i Nordland.

Anlegg til hytter

Anlegg for strgmforsyning til hytter som ikke tidligere har hatt innlagt
strgm, er ikke & anse som mindre tiltak. Innlagt strégm kan bidra til
vesentlig endring av bruken av hyttene, og dermed fa stgrre konsekvenser
for hensyn som reindriftsnaering og drikkevannskilder. Det samme gjelder
vann- og avlgpsanlegg til hytter som ikke har hatt innlagt vann tidligere,
og veiforbindelse til omrader som ikke har hatt dette tidligere. De totale
virkningene av slike tiltak ma derfor utredes fgr eventuelle
dispensasjonssgknader kan behandles.

Reversering av
arealinngrep

Reversering av arealinngrep tillates.

Beiteomrader

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng praksis knyttet
til utbygging av vindkraft, vannkraft, mineralutvinning og andre
arealkrevende inngrep.

Lysbruk

Se generelle bestemmelser under punkt 1.3

5.2 LNFR1

PBL § 11-7 nr. 5a

Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
nzaringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

5.2.1 Vilkar og bruk PBL§11-11nr.1

LNFR1 Landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er den fgrende arealbruken innenfor LNFR1-omradene.

- fgrende Unntatt fra dette er omrader angitt med saerskilte hensynssoner, hvor andre

arealbruk spesielle hensyn skal tas.

Tillatt bruk Innenfor landbruks-, natur-, frilufts-, samt reindriftsomradene er det kun
tillatt & giennomfgre ngdvendige bygge- og anleggstiltak med tanke pa
landbruk, reindrift og/ eller gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag.

Fradeling av tomt eller oppf@ring av bolig-, fritids- eller ervervbebyggelse
utenom stedbunden naering tillates ikke. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av
slik bebyggelse.

Massetak/ Massetak eller vesentlige terrenginngrep er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet naering kan tillates der det er
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Vesentlige geoteknisk forsvarlig. Se bestemmelser/ retningslinjer i punkt 1.14

terreng- «Samfunnssikkerhet».

inngrep

Reindrift Rana kommune har store reindriftsinteresser.
Reindriftens interesser (bl.a flyttleier, viktig beiteland, kalvingsland, brunst/
parringsland) ma tas hensyn til ved planlegging av nye utbyggingsomrader,
eller andre tiltak som kan veere til skade eller forstyrrelser for
reindriftsnaeringen. Nye tiltak skal sendes pa hgring til Statsforvalteren i
Nordland/ bergrt(e) reinbeitedistrikt/ ev. bergrt sameby.

Skogsdrift Skog skal driftes og hogges ut ifra de miljgstandarder som til enhver er

gjeldende. Dersom friluftslivet blir skadelidende for en kortere/ lengre
periode som fglge av skogsdrift, skal det gjgre avbgtende tiltak som fremmer
friluftsliv og ferdsel i omradet.

Istandsetting av hogstomrader skal gi de samme mulighetene for ferdsel og
opphold som f@r skogsdrifta startet.

Retningslinjer:

Ev. disp-sgkn.

Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.
Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til a utvide eller
fradele boligeiendommer, eller bygging pa eksisterende eiendom(mer) i
LNFR1, forutsettes det at de generelle bestemmelsene under pkt. 1 fglges.

Hgringsparter

Tiltak i LNFR1-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hgring til de

ved ev. disp. | aktuelle statlige myndigheter hvis ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som
er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og delingssgknader pa hgring til
statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for @ opplyse og behandle
saken.
5.3 LNFR2 PBL § 11-7 nr. 5b

Areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse.

5.3.1 Vilkar og bruk PBL § 11-10

Spredt bolig-, fritids-, naerings- og annen bebyggelse kan, pa visse vilkar, tillates innenfor LNFR2
omradene. Omfang og type bebyggelse i de ulike omradene fremgar av tabellen i punkt 5.3.2.

Generelle
bestemmelser

Dersom det gis tillatelse til spredt bolig-, fritids-, naerings- og/ eller annen
bebyggelse, gjelder alltid de generelle bestemmelsene i dette dokument.

Hensyn til
landbruk

Spredt bebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka/ dyrkbar mark, eller pa
skogsmark med hgy bonitet. Atkomst skal ikke legges over dyrka mark.
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Bebyggelsen skal ikke medfgre drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket.

Buffersone
mellom LNFR og
bolig

Dersom boligtomt(er) lokaliseres i grensen mot dyrka mark, skal det
beholdes en buffersone mellom dyrka mark (LNFR1) og boligtomt(er).
Buffersonen skal legges i udyrkbart areal.

Vassdrag

Bebyggelse skal ikke hindre fri ferdsel langs vassdrag. De generelle
bestemmelser for tiltak langs vann og vassdrag under pkt. 6.2 gjelder
ogsa ved spredt bolig- og fritidsbebyggelse.

Hus, garasje/
uthus: Stgrrelse,
hgyde m.m

Se de generelle bestemmelsene i punkt 1.3 i dette dokument.

Hytter/ uthus:
Stgrrelse m.m.

Se de generelle bestemmelsene i punkt 1.3 i dette dokument.

Sma
vannkraftverk

Saksbehandling skal skje i henhold til “Regional plan for sma
vannkraftverk, Nordland fylkeskommune”.
Se for @vrig pkt. 2.9.

Bebyggelse pa
gardstun Jordbru
#5

Innenfor bestemmelsesomradet #5 kan det etableres inntil 25
overnattingsplasser i tilknytning til dykkersenteret innenfor eksisterende
gardstun. Inntil 10 av overnattingsplassene kan etableres i ny bebyggelse.
Resterende overnattingsplasser skal etableres i godkjent eksisterende
bebyggelse.

Se bestemmelser under 2.5.5

Retningslinjer:

Sam-
lokalisering av
eiendommer

Det bgr tilstrebes a samlokalisere eiendommer, bygninger, teknisk
infrastruktur, leke- og oppholdsarealer i stgrst mulig grad.

5.3.2 Plassering og omfang av spredt bebyggelse PBL§ 11-11nr.2

Maks antall nye boliger eller fritidsboliger som tillates innenfor de ulike omradene er
oppgitt i tabellen nedenfor. Omradene er markert med tilhgrende nr. i plankart.

Nr. |OMRADE Tillatt ny bolig- | Tillatt ny fritids- | Naust
bebyggelse bebyggelse

101 |Dalsgrenddalen 0

301 |lldgruben 4
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302 |Villen-Fagerdal 0
303 |Reinfjellia-Raudvatnet 0 0 0
304 |Raudvatnet-Tverrvatnet 0 0 0
305 |Nevertjgnnlia 0 0 0
501 |Skonseng NSB-omrade 3
502 |Skonseng idrettsplass 2
503 |[Skonseng Leirbekkhei 0
504 |Skonseng Reinforsen 1
505 |Plurdalen 5 2
506 |Kallvatnet -Medtibekken 0 0 0
507 |Kallvatnet - Katabekken 0 0 0
508 |Jordbru Det tillates 6 nye bygg tilknyttet dykkersenteret
601 | Grgnfjelldalen 6 5
602 | Grenfjelldalen langs vei til 2
Stubbforsmoen
603 |Storvoll 3
604 | Andfjell- Elvmgthei 2 3
605 | Litlumlia 0 0 0
701 |Langvatnet 0
702 |Ramnaga 1
703 | Langvassgrenda 3 0
704 | Bjgrna-, Svartis-, Rgvassdalen |2 2
801 |Alteren 4
802 |Tjuvhaugen, Alteren 0 0
803 |Agtjgnna 0
804 | Bustnes 2
901 |Straumen, Indre 0
Eidbuktatjgnna
902 |Eidbukta 0
903 | Leirfallmoen, Straumen 3
904 | Tybekk 0
905 |Nordgard 0
906 |Holmelva nord 1
907 |Holmelva vest 0
908 |Brattlandsveien 2
909 |Brattland 2
910 |Steinhaug 1
911 |Sjoneidveien 5
912 | Myklebostad-Stiauren 3
913 |Hauknes-Fuglstad 0
914 |Nordsjona 0
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915 |Helga (@vre) 0
916 |Helga (nedre) 3
917 |Tortenvika 3

6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag

PBL§11-7 nr.6

(Arealformal 6)

6.1 Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn.

PBL§ 11-11nr.3,6 087

Generelt

Inngrep og/ eller aktiviteter i sjg, vann og/ eller vassdrag som kan skade
eller veere til ulempe for naturmangfoldet er ikke tillatt.

Forurensning og/ eller skadelig avrenning til sjg, vann og/ eller vassdrag skal
begrenses til det minimale. Alle tiltak skal fglge gjeldende lover og
forskrifter for a begrense risiko for forurensning.

Vannkvalitet/

Drikkevannskilder er sarskilt sarbare, og tiltak i/ ved drikkevann ma ikke

drikkevann vaere av en slik karakter at det kan skade drikkevannskvaliteten eller gi fare
for akutt forurensing. Tiltak som kan veere til hinder for drift av
drikkevannskilder tillates heller ikke.

Drikkevann Motorisert ferdsel pa/ i drikkevann skal holdes ned pa et minimumsniva

Motorisert med tanke pa a beskytte drikkevannskilden. Pa/ i/ ved vann som er 1.

ferdsel hygieniske barriere (bl.a Akersvatnet) skal det vises saerskilt stor forsiktighet.

Vannomrade | Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i

Ranfjorden Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjorden ikke nas er ikke tillatt. Dersom
nye inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen,
ma kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt. | omrader med mye
avrenning fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjiennomfgres for a
redusere pavirkning.

Farled Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med
farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

Fiske- Aktivitet og ferdsel i fiskeomrader ma ikke vzere til skade for utgvelse av

omrader fiske verken direkte eller indirekte. Fiskeomrader angir omrader som er
viktige for fiskerinaeringen, herunder gytefelt, rekefelt, landnot-omrader og
lassettingsomrader.

Akvakultur Opprettelse og drift av akvakultur skal vaere i trad med akvakulturloven og

akvakulturdriftsforskriften. Aktivitet og ferdsel ved akvakulturomradene i
Sjona ma ikke veere til skade for fisk eller anlegg, verken direkte eller
indirekte. Synlige anlegg i overflaten skal ligge innenfor omradet satt av til
akvakultur. (rev. 25.04.2025 - jf. endring nr. 1)
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Buktodden, Buktodden N@ i Sjona skal benyttes til akvakultur for laksefisk. Allmenn
Sjona ferdsel naeermere enn 20 meter og a drive fiske neermere enn 100 meter fra
det synlige anlegget i overflaten er forbudt. Begge forbudssonene ligger
innenfor akvakulturformalet. (rev. 25.04.2025 - jf. endring nr. 1)
Sikringssone for fortgyninger for akvakulturanlegg (#8):
Fortgyningene for akvakulturanlegget skal plasseres innenfor
bestemmelsesomradet #8, og skal ikke vaere til hinder for ferdsel pa sjg.
(rev. 25.04.2025 - jf. endring nr. 1)
Nasjonal | Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks,
laksefjord sjp@rret og sjgrgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.
Viktige Omrader avmerket som naturomrade i sj@, er spesielt verdifulle delta- og
naturtyper i vatmarksomrader viktige for plante- og fuglelivet. Dette er omrader ved
vann Hesjeholmen, Dalselvleira, Sjanes, Virrvatn gst, Langvatnet @gst, Rgvassdalen,

Glomadeltaet, Alternbukta, Bustnes, Straumen, Utskarpen, Sjonbotn, Nord-
Sjona, Helgavatnet nordgst.

All ferdsel og virksomhet i disse omradene ma skje med varsomhet. Med
henvisning til Lov om motorferdsel i utmark og vassdrag understrekes krav
om at seerlig aktpagivenhet skal vises i hekketida for a beskytte sjgfugl.

Friluftsomrade
i vann

Her inngar vestre del av badeplass pa Alteren som ikke inngar i
reguleringsplan.

6.2 Byggegrenser langs sjg og vassdrag PBL§ 11-11nr.5

100 m- beltet
langs sjg og
verna vassdrag

Oppfa@ring av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling
til disse formal tillates ikke innenfor 100 m-beltet langs sjgen (malt i
horisontalplanet fra strandlinja ved gjennomsnittlig flomvannstand) eller
langs verna vassdrag.

50 m-beltet Oppfa@ring av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling

langs vann og til disse formal tillates ikke innenfor 50 m-beltet langs vann og vassdrag.

vassdrag Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av eksisterende
masseuttak og utfyllinger.
Strandlinjen ved ferskvann og vassdrag skal i hovedsak bevares uten
inngrep. Kaianlegg og flytebrygger tillates ikke. Tiltak helt ned til strandlinja
begrenses til felles utsettingsplasser.

Regulerings- Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet eller i 50-

planer i metersbeltet skal det dokumenteres verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg,

landskap og kulturhistorie, f.eks ved a utarbeide en landskapsanalyse.
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100-meters-
beltet/
50-metersbeltet

Det skal tydelig synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

Landbrukstiltak

Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
omfattes ogsa av forbudet.

Funksjonell
strandsone

Ved fradeling og/ eller bygge- og anleggstiltak ved sjg, vann og vassdrag skal
den funksjonelle strandsonen vurderes ut i fra naturlig topografi, ev. veier,
jernbanelinje og/ eller andre naturlige avgrensninger.

Strandlinjen og
innretninger i
vann

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller
vassdrag. Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som
fysisk ikke bergrer strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

Vegetasjons-
belte langs
vassdrag

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig
vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker
erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet. Bredden pa vegetasjonsbeltet
skal vaere 30 m pa hver side av vassdraget.

Snauhogst skal ikke forega naermere enn 30 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

Retningslinjer:

Strandsonen

Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og
opphold. For ev. bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan
Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom
bebyggelse og sjg og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for a sikre
allmenn tilgang og reduseres inngrepets virkning i landskapsbildet.

Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor hensynet til allmenn ferdsel,
landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller intensjonene i dette punktet
Igses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller kommune(del)plan.
Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan. Bebyggelsen
ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres.
Etablerte stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen

Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal
bebyggelsens lokalisering og utforming vektlegges seerskilt for a ivareta
natur- og landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.
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6.3 Tillatt bruk i 100- metersbeltet PBL§11-11nr.4

6.3.1 Vilkar og bruk PBL§11-10nr. 2

Kai og Brygge og/ eller flytebrygge i sjg kan tillates. Plasseringen ma vaere gunstig

flytebrygger blant annet med tanke pa atkomst (avkjgrsel fra hovedvei), landskapsmessige

ved sjgen hensyn og antallet hus/ hytter som kan nytte brygga/ flytebrygga.
Allmennhetens ferdsel skal opprettholdes/ sikres.
Brygger og flytebrygger skal veere ngkternt og forsvarlig utformet (estetisk).
Anlegget skal sta i forhold til bruksbehov, klimatiske forhold og antall
brukere.
Nye flytebryggeanlegg for mer enn 6 bater og nye kaianlegg vil utlgse krav
om reguleringsplan. Det skal opparbeides 0,5 parkeringsplass per batplass. |
planen skal utbyggingsrekkefglge fremga, der atkomst, parkering osv. ma
veere pa plass for utbygging av batplasser.

Nydyrking Nydyrking i landbruksomrader kan tillates inntil 25 meter fra strandlinjen og
elvekant.

Vannings- Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs

anlegg sj@ og vassdrag.

7 Hensynssoner PBL §11-8

7.1 Sikrings-, stpy og faresoner PBL§11-8a

Generelle forsiktighetskrav, se generelle bestemmelser/ retningslinjer i dette dokument.

7.1.1 Sikringssoner

Nedbgrsfelt
inntakskilde

Nedbgrsfelt for inntakskilden for drikkevann er vist som H110
hensynssone H110 og H110_1. Innenfor disse omradene skal H110 1
det vises spesielt varsomhet ved nye bygge- og anleggstiltak,
rehabilitering/ ombygging og ev. fortetting. Det tillates ikke
bygninger, anlegg eller virksomhet som kan skade
drikkevannskvaliteten eller gi fare for akutt forurensing.

Dette gjelder ogsa vannverk i nabokommunen(e), hvor deler av
nedslagsfeltet ligger innenfor Rana (Einmoen vannverk, Nesna
kommune).

Innenfor nedbgrsfeltet for inntakskilden, som er markert som
omrade H110_1, er det ikke tillatt med:
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bruk av motordrevet kjgretgy pa islagt vann uten

saerskilt tillatelse fra kommunen

ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende

bebyggelse som vil gi gkt aktivitet eller pa annen mate

pavirker vannkilden negativt

fast gapahuk, badestamp og lignende installasjoner

innenfor 50-metersonen til hgyeste regulerte

vannstand (HRV) til vann og vassdrag

innlagt vann i hytter. Dette gjelder ikke for hytter og

hus med allerede godkjent utslipptillatelse

etablering av nye avlgpsanlegg. Eksisterende

avlgpsanlegg uten utslippstillatelse skal etter palegg

saneres. Eksisterende avlgpsanlegg med

utslippstillatelse skal etter palegg utbedres for a

tilfredsstille gjeldende utslippskrav

militeergvelser og redningsgvelser uten saerskilt

tillatelse fra kommunen

ridning og kjgring med hest naermere enn 50 m fra

vannkanten (HRV). Offentlig vei og atkomstveier er

unntatt forbudet

parkering av anleggsmaskiner. Parkering kan likevel

giennomfgres dersom maskinene er plassert slik at en

eventuell oljelekkasje kan samles opp og handteres.

Anleggsmaskiner skal kjgres ut av nedbgrsfeltet nar de

ikke er i jevnlig bruk

Industri med forurensningsfare

Transportere, lagre eller bruke stoffer som er av sadan

art eller i slike mengder at stoffene om de unnslipper,

kan medfgre fare for at nedbgrsfeltet og / eller

vannkildene kan bli forurenset

etablering av leir og teltplasser eller lignende naermere

enn 50 m fra vannkanten (HRV)

bruk av spregytemidler

bruk av naturgjgdsel

kjemikaliatoalett

lagring av olje, parafin og andre oljeprodukter.

Felgende unntak gjelder:

o | private hytter kan det lagres inntil 25 liter
parafin. Parafinen skal lagres forskriftsmessig.
o Boligeiendommer/naeringseiendommer og

foreningshytter kan lagre olje og oljeprodukter
utover 25 liter etter avtale med vannverkseier.
Lagringen skal tilfredsstille de krav
vannverkseier finner ngdvendig av hensyn til
vannforsyningen, som for eksempel «tank i
tank».
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Oppgradering av eksisterende tilrettelagte skilgyper, stier og
andre ngdvendige tiltak ma godkjennes av kommunens
seksjon for vann og avlgp.

Hundelort skal plukkes opp ved vannkant og pa islagt vann

Vann og bekker | Vann og bekker med direkte overfgring til inntakskilde for H110_2
med direkte drikkevann er vist som hensynssone H110_2. Innenfor denne
overfgring til hensynssonen er det ikke tillatt med:
inntakskilde
e nedgraving, tesmming og deponering av sgppel, avfall
og slam (gjelder ikke avfall fra hyttetoalett)
e etablering av campingplasser og hoteller
e nye bolig- og hyttefelt
o lagring av kjemikalier i beholdere stgrre enn 3 m3
e ny naringsvirksomhet. Dette omfatter ogsa
naeringsvirksomhet som ligger eller har sin
hovedaktivitet utenfor nedbgrsfeltet
e nye/flere avlgpsanlegg uten seaerskilt godkjent sgknad.
Alle avigpsanlegg skal tilfredsstille offentlige krav
e industri med forurensningsfare
e transportere, lagre eller bruke stoffer som er av sadan
art eller i slike mengder at stoffene om de unnslipper,
kan medfgre fare for at nedbgrsfeltet og / eller
vannkildene kan bli forurenset
| forbindelse med skogsdrift etc. skal det i den grad det er
mulig brukes vegetabilske og miljgvennlige produkter
Etablering av nye turveier eller driftsveier kan tillates etter
spknad.
Tilrettelegging eller etablering av rasteplasser kan tillates etter
spknad
Alle nedbgrsfelt | Innenfor hensynssonen H110 3 er det ikke tillatt med: H110 3
e industri med forurensningsfare
e transportere, lagre eller bruke stoffer som er av sadan
art eller i slike mengder at stoffene om de unnslipper,
kan medfgre fare for at nedbgrsfeltet og / eller
vannkildene kan bli forurenset
Brgnnomrade Brennomradene er vist med hensynssone H120 1. Sonen H120 1

gjelder med en radius pa 30 meter rundt brgnnen.
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Sonen skal kun benyttes til aktivitet knyttet til driften av
vannverket.

Sarbare Sarbare innstrgmmingsomrader for brgnnomradene er vist H120 2
innstremmings med hensynssone H120_2. Innenfor denne sonen er det ikke
-omrader for tillatt med:
brgnnomrade
e ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse som vil gi gkt aktivitet eller pa annen mate
pavirker vannkilden negativt
e camping
e motorferdsel (bortsett fra trafikk pa eksisterende
veinett (baser data fra 2019)).
e nedgraving, tesmming og deponering av sgppel, avfall
og slam
e etablering av campingplasser og hoteller
e bruk av sprgytemidler
e bruk av naturgjgdsel
Ytre Ytre verneomrade, nedslagsfelt, for brennomrade er vist med H120 3
verneomrade hensynssone H120_3. Innenfor denne sonen er det ikke tillatt
for med:
brgnnomrade
o lagring av kjemikalier i beholdere stgrre enn 3 m3
e masseuttak
e nye veier og parkeringsplasser
o avfallsdeponier
e industri med forurensningsfare
Etablering av andre brgnner enn i tilknytning til vannverket
kan tillates etter spknad.
Etablering av nye turveier eller driftsveier kan tillates etter
spknad.
Vanninntak for Inntaksomrader for drikkevann er vist som hensynssone H190. H190
drikkevannskilde
Innenfor disse omradene tillates ikke:
e motorferdsel uten saerskilt tillatelse fra kommunen
e tilrettelegging for oppholdssted for beitedyr
e etablering og eller utvidelse av bebyggelse og anlegg
e badingivann, bekker og elver. Dette gjelder ogsa for
hunder og andre husdyr
Heyde- Heyderestriksjonene for Mo i Rana lufthavn- Rgssvoll er vist H130

restriksjoner Mo

som hensynssone H130.

53




i Rana lufthavn-
R@ssvoll

Maksimalt tillatt byggehgyde pa bygninger og anlegg ma ikke
overstige hgyderestriksjonene for Mo i Rana lufthavn-
Ressvoll. Se kart for hgyderestriksjonene i planbeskrivelsen.

Alle nye bygge- og anleggstiltak innenfor hensynssone H130
skal sendes pa hgring til luftfartsmyndighetene.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130 skal
innarbeide hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner
pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i nye
reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt
byggehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanene for Mo i Rana
lufthavn — Rgssvoll.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal Avinor Mo i
Rana lufthavn varsles pa forhand og godkjenne kranbruken.

Hgyde-
restriksjoner ny
lufthavn -
Fagerlia

Heyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over
terreng. Hele sikringssonen er vist med bestemmelsesomrade
#2. Omrader hvor terrenget er hgyere enn restriksjonsflata er
vist som hensynssone H130_1. Innenfor disse sonene ma alle
bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9,0 m forelegges
luftfartsmyndighetene.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130 1 skal
innarbeide hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner
pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i nye
reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt
byggehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanene for ny flyplass.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal Avinor Mo i
Rana lufthavn varsles pa forhand og godkjenne kranbruken.

H130_1
#2

Jernbane

Byggeforbud langs jernbane er i uregulerte omrader vist med
hensynssone H130_2.

Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud.
Eventuelle dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma
forelegges banemyndighet.

H130_2

Flystgysone, Mo
i Rana lufthavn -
R@ssvoll

Gul stgysone rundt lufthavnen er vist som hensynssone H220
Innenfor denne sonen bgr det ikke plasseres bygninger/
virksomheter for varig opphold.

H220
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Innenfor gul steysone (H220) kan ny stgyfglsom bebyggelse
vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold i henhold til retningslinje T-1442/2021 for
behandling av st@y i arealplanlegging eller senere gjeldende
retningslinje.

Ved spknad om byggetillatelse innenfor hensynssonen, skal
det utarbeides rapport med bygningstegninger og
utomhusplan som viser stgyisolering/stgyavskjerming i
henhold til gjeldende retningslinjer og forskrifter. Nedvendige
stgyreduserende tiltak skal veere gjennomfort for ferdigattest
kan gis.

Flystgysone, ny
lufthavn -
Fagerlia

Flystgysoner rundt ny lufthavn pa Fagerlia er vist pa plankartet
som hensynssone H220. Innenfor rgd sone tillates ikke
bygninger eller virksomheter for varig opphold.

Innenfor gul steysone bgr det ikke plasseres bygninger/
virksomheter for varig opphold.

H220 1

7.1.2 Faresoner

Kvikkleire

Registrerte kvikkleireomrader er vist som hensynssone H310.
Innenfor sonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner fra byggeforbudet ma forelegges NVE. Se
generelle bestemmelseri pkt 1.14

H310

Flom

Registrerte omrader som bergres av 200 arsflommen er vist
som hensynssone H320. Det tillates ikke etablering av ny
bebyggelse lavere enn nivaet for en 200-arsflom innenfor
denne hensynssonen. Tiltak pa eksisterende bebyggelse kan
tillates innenfor rammen av TEK17 § 7-2 femte ledd og § 7-3
tredje ledd. Det tillates ikke bruksendring eller etablering av
rom for varig opphold i kjeller/underetasje.»

H320

Skytebane

Fareomrade ved skytebaner er vist som hensynssone H360.
Innenfor hensynssonen skal ungdig ferdsel unngas, og det
tillates kun bygge- og anleggstiltak i forbindelse med
skytebanen innenfor dette fareomradet.

H360

Hpyspent-
ledninger

Fareomrade i forbindelse med h@gyspenningsanlegg er illustrert
som H370. Byggegrenser i tilknytting til hgyspenningsanlegg —
se under generelle bestemmelser pkt. 1.4 «Infrastruktur-
tekniske krav»

| hensynssonen er det et generelt forbud mot bygg eller tiltak.
Eventuelle dispensasjoner avklares med linjeeier.

H370
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7.2 Sone med szrlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv,
landskap eller bevaring av natur eller kulturmiljg

Retningslinjer:

PBL § 11-8 ¢

Hensyn
Landbruk

Kjerneomrader for landbruk pa Rgssvoll/ Skonseng er angitt
som hensynsomrade H510. | omradet gjelder prinsippet om
jordvern. Disse arealene skal brukes til landbruk og
landbrukstilknyttet virksomhet. Unntak fra dette kan bare
gjores dersom det foreligger spesielle grunner for dette.
Bergres landbruksland og det benyttes til andre formal, ma
det sgrges for avbgtende tiltak.

H510

Hensyn-
friluftsliv

Sveert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. |
disse omradene pa land og i sj@ er det allmennhetens
friluftsinteresser som skal veere fgrende. Pa land skal det ikke
etableres ny bebyggelse eller anlegg som kan komme i konflikt
med denne bruken. Det kan etableres tilretteleggingstiltak for
a fremme friluftslivet, samt a sikre omradet som
friluftsomrade.

Flatehogst bgr unngas innenfor disse omradene.

H530

Bevaring
naturmiljg

Ved tiltak i hensynssoner bevaring naturmiljg, skal en vaere
spesielt aktpagivende ved vurderingen av konsekvenser for
naturmangfoldverdiene. Vurderinger gjgres av naturforvalter
eller en med tilsvarende kompetanse. Kommunen kan stille
krav om naermere undersgkelser og eventuelle vurderinger av
konsekvenser for naturmangfoldet.

H560

Bevaring
kulturmiljg

Bygg og konstruksjoner som inngar i «Verneplan for Rana» og
som ligger i uregulert omrade er vist som hensynssone H570.
Dette gjelder 18 verneobjekter, og for disse gjelder «Vedtatte
prosedyrer for saksbehandling», kap. 4 i verneplanen. For
oversikt over objekter- se planbeskrivelsen (eller
verneplanen).

For gvrig ma det tas hensyn til objekter som er registrert i
Askeladden (Riksantikvarens offisielle database over fredete
kulturminner og kulturmiljger i Norge) og/ eller SEFRAK-
registrerte bygninger.

H570

Retninglinjer for hensynssone reindrift:

Tverrvatnet og
Utskarpen

Anlegg i forbindelse med reindrift ved Tverrvatnet og i
Utskarpen er angitt som hensynssone H520

H520
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| disse omradene skal det ikke etableres ny bebyggelse eller
anlegg som kan komme i konflikt med bruken av omradene
til reindrift.

Sone 1

Det aksepteres vanlig utnyttelse til jord- og skogbruk.
Boligbygging i neerheten av eksisterende bebyggelse kan
tillates. Det betyr at nye boliger skal falle naturlig inn i
eksisterende husklynger eller husrekker, og ikke bidra til
ytterligere spredning av bebyggelsen.

Det tillates ikke bygging av nye fritidsboliger, foreningshytter
eller utleiehytter i omradet. Kun bygging av ngdvendig
husvaere tilknyttet reindriften og annen utmarksnaering
tillates, i trad med LNFR-formalet. Gjenvaerende tillatte
fritidsboliger i LNFR2-omradene i gjeldende kommuneplan
tillates, dersom disse plasseres naert eksisterende hytter og
vinterdpen vei, og plasseringen skal sendes pa hgring til
reinbeitedistriktet.

Det kan fortsatt fremmes reguleringsplanforslag for de tre
omradene avsatt til framtidig boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse med krav om reguleringsplan ved Snasen i
Grgnfjelldalen.

Beiteomrddene for rein skal prioriteres giennom en streng
praksis knyttet til utbygging av vindkraft, vannkraft,

mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates.

H520_1

Sone 2

Det tillates ingen dispensasjoner unntatt for boligbygging i
naerheten av eksisterende bebyggelse. Det betyr at nye
boliger skal falle naturlig inn i eksisterende husklynger eller
husrekker, og ikke bidra til ytterligere spredning av
bebyggelsen. Kommunen skal ha en streng praksis innenfor
LNFR-omrader til bygging og deling. Det tillates vanlig
utnyttelse til jord- og skogbruk.

Tilrettelegging for friluftsinteresser ma ikke forstyrre reinen.

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng
praksis knyttet til utbygging av vindkraft, vannkraft,
mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates. Et eksempel pa
dette er flytting av anleggsvegen over Umskardet til
Umbukta-Langtjgnna.

H520_2
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Sone 3 Det tillates ingen dispensasjoner unntatt for boligbygging i H520_3
naerheten av eksisterende bebyggelse. Det betyr at nye
boliger skal falle naturlig inn i eksisterende husklynger eller
husrekker, og ikke bidra til ytterligere spredning av
bebyggelsen.

Beiteomrddene for rein skal prioriteres giennom en streng
praksis knyttet til utbygging av vindkraft, vannkraft,

mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates.

7.3 Sone for bandlegging PBL § 11-8d

7.3.1 Omrader som er bandlagt:

Nasjonalparker: | Saltfjellet-Svartisen nasjonalpark Naturvernloven
H720_1
Natur- Kvannlia-Sglvjodalen, Lian (barskogvern), Naturvernloven
reservater: Fisktjgnna, Blakkadalen, Tiurhaugen, Solhaug,
H720 2 Hammernesflaget.

Langtjgrnlia, Virvassdalen, Henriktjgnna, Lgftlia Naturmangfoldloven
Landskaps-vern: | Glomadeltaet landskapsvernomrade med Naturvernloven
H720_3 fuglelivsfredning

Saltfjellet landskapsvernomrade Naturmangfoldloven
Verna vassdrag Flostrandvassdraget, Helgavassdraget, Naturvernloven
H720 5 Straumenvassdraget, Glomaga
Transmisjonsnett | Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor Energiloven
420 kv hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
H740 terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand

avklares med ledningseier.

Retningslinjer:

Innenfor bandlagte omrader er arealbruket fastlagt med hjemmel i sarlov. Tillatelse til tiltak
kan bare gis nar seerlovsmyndighet har godkjent dette.
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7.4 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal PBL§ 11-8 f

gjelde
Detaljerings- Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som
H910 omrade med plankrav (#1)
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